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Wycena Nieruchomosci

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej domem
jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, znajdujacej sie
w miejscowosci Tokary 6a, gmina Diugoteka, powiat
wroctawski, woj. dolnoslgskie. Budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym o powierzchni uzytkowej 151,50 m2.
Dla nieruchomosci prowadzona jest przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Olesnicy, ksiega wieczysta
o numerze WR1E/00082718/8.

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

55-095 Tokary 6a

ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej
udziatu 1/2 w prawie odrebnej wtasnosci przedmiotu

wyceny.

CEL WYCENY

Okreslenie ceny sprzedazy przedmiotu wyceny - sktadnika
majgtkowego objetego masg upadtosci w postepowaniu
upadtosciowym osoby fizycznej nieprowadzace] dziatalnosci
gospodarczej Anety Brzozy prowadzonym przed Sgdem
Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu VIII
Wydziat Gospodarczy ds. upadto$ciowych i
restrukturyzacyjnych pod sygn. akt. WR1F/GUp/44/2022.

METODOLOGIA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej

RODZA] PRAW

Prawo odrebnej wtasnosci

NR KSIEGI WIECZYSTE]J

WR1E/00082718/8

ZLECENIODAWCA

Mateusz Kurowski - syndyk masy upadtosci, doradca
restrukturyzacyjny (nr licencji 1152)

Weynkowa = 399 000 zt

WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY

OSZACOWANA WARTOSC
Wwymuszona sprzepaz = 319 000 zt
DATA SPORZADZENIA OPERATU | 19.05.2023
DATA, NA KTORA OKRESLONO TSR 53

AUTOR OPERATU

Tomasz Kurowski
Rzeczoznawca Majgtkowy licencja nr 6632

PODPIS | PIECZEC RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO

ZOTNANCA h1q , N

A\~

IMMO

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.pl
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1.. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1.  PRZEDMIOT WYCENY

Przedmictem wyceny jest prawo odrebnej wiasnosci nieruchomoéci gruntowej zabudowane]
domem jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, znajdujgcej sie w miejscowasci Tokary 62,
gmina. Diugoleka, powiat wroclawski, woj. dolnosigskie. Budynek parterowy z poddaszem
uzytkowym o powierzchni uzytkowej 151,50 m2. Dla nierlchomosc prowadzona jest przez V
Wydziat Ksigg Wieczystych. Sadu Rejonowego w  Olednicy, ksiega wieczysta o numerze
WR1E/00082718/8.

1.2, ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredlenie wartosci rynkowej udzialu 1/2 w. prawie: odrebnej wiasnosci

przedmiotu wyceny,

2. CEL WYCENY

Okreslenie ceny sprzedazy przedmiotu wyceny - skladnika rn‘a‘jegt_kowego objetego masa Upadtosc
W .postepowaniu upad@os’ciOWym oschy fizycznej nieprowadzgce] dziatalnosci gospoedarczej Anety -
Brzozy. prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla Wroctawia -~ Fabrycznej we Wroctawiu: VIl

Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych | restrukturyzacyinych pod sygn. akt. WR1F‘/GU_¢3/—44/’202?2;

3.  PODSTAWY WYCENY
3.1, Podstawy formalne wyceny
Operat szacunkowy wykonany na zlecenie:

Mateusz Kurowski - syndyk masy upadiosci, doradca restrukturyzacyjny (nf licencji 1152)

3.2.  Podstawy materialno-prawne

- Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia- 26 czerwca 2013r,
‘W sprawie wymogéw ostroznosciowych dla instytugji kredytowych i firm mwestycyjnych'
zmienigjgcy rozporzgdzenie (UE) nr 648/201.2 ;

—  Rozporzadzenie Rady Ministréw z 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie ‘wyceny nieruchomosdi i
'sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 'z 2004 r, Nr 207, poz. 2109 z poznlejszyml'
‘zmianami),

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r, Kodeks Cywilny (Dz. U. 22019 r. poz, 1145,1495, 2 2020 r.
poz. 875)

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2020 r,, poz.
65, 284, 471, 782), _

- Ustawa z.dnia 06 lipca 1982r..0 ksiegach wmczystych i-hipotece (Dz. U. 722019 r. poz, 2204),.
IMMO. 5£3-033 Wroclaw.ul, Zwycigska 48/12 ] ‘% 3
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Ustawa z dnia- 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. nr
80, poz.717 z pOZf‘IiEJSZyrm zZmianami)

33.  Zrodha danych merytorycziych i metodycznych
Powszechne K_ra_j_owe -Za'sady Wyceny Polskie] Federacji Stowarzyszedi Rzeczoznawcow
Majatkowych,
Nota Interpretacyjna - Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie nieruchiomosct
Wizja lokaina z dnia 07.05.2023 r.

Ksiega wieczysta nr WR1E/00082718/8: sprawdzona poprzez Elektroniczng Centralng Baze
Danych Ksiag Wieczystych

Dane 6 cenach transakeyjnych z powiatu wroctawskiego

Miejscowy Plan Zagospodarowania. Przestrzennego przyjety uchwata XX/435/2004 Rady Gminy

Diugoleka z dnla 29 czefwca 2004 r. w sprawie uchwalenia -miejscowego. planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Tokary.

Serwis wrosip.p!

Serwis maps.google.pl

Serwis mapa.targeo.pl

4. OKRESLENJE DAT ISTOTNYCH. DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
Data sporzadzenia operatu szacunkowego ' 07.05.2023
Data, na ktdrg okreslono warto$e przedmiotu wyceny -19.05.2023
Data, na kidra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 19.05,2023
‘Data ogledzin nigrtichomosc 19.05.2023
IMMO: '53-033 Wrodkiw ul, Zwycleska 48/12. '
Tomasz Kurawski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 t% 4
Upt. nr 6632 et 504-025-604 www. immo nieruchomoscipl
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5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
5.1.  Stan prawny

Zapisy ksiegi wieczystej lokalu - WR1E/00082718/8:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci
i Dziatki ewidencyjne i
Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 17/

Identyfikator dziatki 22302 2.0038.17/1

[Obreb [Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) ||0038, TOKARY

Poiozenie (numer porzqdkowy / I I DOLNOSLASKIE, WROCLAWSKI, DEUGOLEKA,

wojewodztwo, powiat, gmina, TOKARY
miejscowosc)

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej,
7 ktdrej odfgczono dziatke, obszar) WRLE /000304951, 01000 HA

Nr
podstawy
WpIiSu
Obszar catej nieruchomosci 0,1000 HA 1
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

WYPIS | WYRYS, 2007-10-31, STAROSTA POWIATU WROCELAWSKIEGO, WROCEAW; 4 "
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1E/00013145/07/001, 2007-11-12 08:15:00, 2007-11-19-
15.01.02.444394, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12 '5 5
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.pl
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DZIAL 1-5P - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA 5

B BRAK WPISOW |
DZIAE Il - WEASNOSC |
‘Wiaéciciele i

Lista wskazah udzialéw w
prawie (numer udziaiu w

MAtZENSKAZ

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze imie. |\ era £ 7B1ETA BRZOZA, PIOTR,
drugie.nazwisko, imie ojca, irnie - - -

miatki, PESEL) ZDZISLAWA, 75080108742

Lista wskazan udziatéw w
prawie (nurmer. ud;'ziafu w USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKA2

DARIUSZ PAWEE BRZOZA, ZDZISEAW,
WIESLAWA, 75070709119

drugie n_az'wis'ko}.' imie ojca, imie
matki, PESEL)

DOKUMENTY-BEDACE PODSTAWA WPRISU / DANE O WNIOSKU

2 HUMOWA SPRZEDAZY, 7446/2007, 2007-11-07, JOANNA GAWRON JEDLI KOWSKA,
WROCLAW; 1-3
(tytuf akiu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwiske/nazwiska,
jedzibo; pofozeme dokumentu numer karty akt)

DZ KW. /WR1 E/00013145/O7/001 2007-11-12.08:15: 00, 2007- '{1 19-.
15.01.02.444394, NIE, 1-3 )
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila:wpisu, czy z urzedu, pofozenie whiosku -
iinumer karty akt)

e e e e ol 4 e Atk e Attt s P s At o o TV

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870

IMMQ 53:033 Wroclaw.ul. Zwycigska 48/12 % 6
upr. nr 6632 tel504-025-604 www: immo.nieruchomosciipl
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DZIAL IH - PRAWA, ROSZCZENIAT OGRANICZENIA

PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA Do
EGZEKUC]I Z NIERUCHOMQSCI W SPRAWIE KM,

Tresé wpisu

linha 0soba prawna lub
jednostka organizacyjna
niebgdgca osebg
dprawng (nozwa, siedziba,
REGON, KRS)

Numer wplsu ?

T s -

odzaj WpisU_ {

OSTRZEZENIE O OGLOSZENIU UPADLOSC
j KONSUMENCKIE} DARIUSZA BRZOZY

Tresc wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O-WNIOSKU

16 WEZWANIE DO ZAPkATY W EGZEKUCJE Z NIERUCHOMOSCI KM 574/19, 201 g
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OLESNICY KANCELARIA
KOMORNICZA NRV W OLESNICY GRZEGORZ OBRZUD; 143

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentis - numer
kany akt)

408 26

DZ, KW, /WR‘I E/OOO’I 60'} 4/'I 9/001 2019 08 29 08:12: 00 2015-09- 24—
12.43.34.141393, NIE, 137-139:

(rodzaj i numner dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wriosku -
mer Karty.aki) '

17 N POSTANOWIEN!E O OGLOSZENIU UF’ADLOSCI OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ
DZIALALNOSCl GOSPODARCZE), VIl GU 688/20, 2020-10:07; SAD REJONOWY DLA
WROCEAWIA- FABRYCZNE} WE WROCEAWIU VIIt WYDZIAL GOSPODARCZY DLA SPRAW
UPADEOSCIOWYCH 1 RESTRUKTURYZACYNYCH, WROCEAW; 151

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, dato wydania orzeczenia, nazwa sqa,
s:edzrba sqdu pofozenie. dokumentu numer karry akt)

DZ KW./WR1 E/0001 5305/20/001%, 2020-12-01 12: 53 00 2020 12 04~
14.05.27.377035, NIE, 149150

numer karty: aikt)

}(ro'dzaj i.humer dziennika, chwila:wptywu, chwila wpisu, azy z urzedu, pofozenie wrijosk —

B e e L T T T T e S T S SR T e

IMMO 532033 Wractaw ul, 2Zwycieska'48/12
Tomasz Kurowski NIP:.895-183-48-55 REGON: 365462870
upr, nrg632 tel;. 504:025-604 www; immo.nieruchomosdi. pl
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DZIAE IV - HIPOTEKA

—[Jrporera umowna KAUCINA

61 3042,19 (SZESCSET TRZYNASCIE
s:Ecv CZTERDZIEﬁCI DWA 19/100) Z&

2 d s Lk L L brrfirrr e s A

Wlerzyteinoéé i stosunek

prawny (numer wierzytelnosci / 1 WKREDYT

ermln i raplay 2038 0708 _

ZABEZPIECZEN!E SPLATY KREDYTU. WRAZ
7 ODSETKAMI, WEDLUG ZMIENNE) STOPY
Inne‘informacje ' PR'OCFNT'(?.WEJ ORAZ INNYCH B
ALEZNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY:

NR ZOOF/75298945 Z DNIA 30 CZERWCA
j2008R

T T Ve e rarerrerre m—— o ——

ROdzaj Zmiany L DOKONANC ZMIANY WIERZYCIELA

D e s oo reevereve TP ———————

H

Wrerzyc;el hipoteczny

(A A it okt "«““_“I-.g._uwmmm._muqm“m_.wm*
Inna 0s0ba prawna lub jednostka | Hoxn e Bok SPORKA AKCYINA, GDARISK
organizacyjna niebedgca osobg :

prawng {nazwa, siedziba, REGON) -1" 35'0535626

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU.

iN_'r
podstawy
wpisu
3 OSWIADCZENIE BANKU, 2008-07-28, GE MONEY BANK SPGEKA AKCYINA Z/S W
GDANSKLU; 18:
(wskazame podsrany, data wydama, wystawca, poiozeme dokumentu numer karty akt)
DZ KW/WR‘I E/00008954108/00’I 2008-08-04.08:05: 00, 2008-08-12-.
12.44:28.969905, NIE, 11-14
. (rodzq; i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, zy z urzedu; polozenie wnioskis -
I numer karty.akt)
14 WYCIAG Z ODPISU PELNEGO 4 REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW 20’| 8-12-04,

CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGQ; 127-128
(wskazame podstawy, data wydanio, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

e e e e st 3 Tt sttty b e mmsinin e |

HDZ: KW/WR'IE/00014459/1 9/001, 2019-08-02.13:11:00, 2019:09-24-
10.47.26. 299477 NIE
(ro dZGj i numer dzrenmka chwifa wpﬁ/wu chwr!a wp:su @y z urzedu)

Brak- wzmianek na dzieri badania ksiegi wieczystdj,

Tomasz Kurowskl NIP::895-183-48-55 REGON: 365462870

WAMQ- '53-033 Wroclaw ul. Zwycigska 48112 ' :8
upr. nr6632 tel:: 504-025-604 www: immo.niefichomnosci.pl é
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Dziatka
Identyfikator 022302_2.0038.17/1
Numer-dziatki’ 17/1
Obreb | Tokary
Arkusz 1
Powigrzchnia dziatki | 0,000 ha
Nr ksiegi wieczyste | WRTE/00082718/3

Nieruchomos$¢ posiada dostep do.drogi powiatowe] {dziatka nr 120)

5.2,  Stan techniczno-uZytkowy

‘Dom parterowy z poddaszem uzytkowym, przykryty dachem czterospadowym. Polacie © kacie
nachylenia 35 stopni. Budynek zaprojektowany w technologii tradycyjnej murowanej ze stropami
zelbetowymi. Konstrukcja opiera sie o na $cianach zewnetrznych i wewnetrzrych pustakéw
PORQOTON e grubosci 24-¢cm. Dom przykryty dachem czterospadowym o konstrukgji drewniariej ze

Stalowymi wigzarami trapezowymi. Posadowiehie bezpoérednie na tawach fundamentowych.

Zestawienie parametréw budyriku:

Tomasz Kurowski NIP;:895-183-48-55 REGON: 365462870

IMMO ’53:033 Wroctaw. ul. Zwycieska 48/12 4 9
upf. nr 6632 tel,: 504-025:-604 waw: immo.nieruchomosgipl %
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Zestawienie pomieszczen;

‘Wykoriczenie i wyposazenie:

Na zewnati'z
. Ocieplenie styropianowe, tynki tradycyjne cementowo-wapienne w kolorze
Elewacja sap 7
ZGitym _
Dach Konstrukcja drewniana kryta d_ach’c’n.wkq ceramiczng w kolorze brazowym:

Stolarka okiefina:

PCV + rolety antywlamaniowe

‘Stolarka drzwiowa

Drzwi antywlamaniowe z piyty drewnopochodnej

Wewnatrz _
Ecian Powtoki malarskie na tynkach, w tazienkach i kottowni glaztira, w kuchni
ey czeSciowo glazura
Podiogi Pokaje i przedpokdj. panele podtogowe

tazienka, kotfownia i kuchnia: glazura

Stolarka drzwiowa

Plyta.drewnopochodna.

Elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna z odprowadzeniem do.
przydomowej oczyszczalni Sciekéw, centrainego-ogrzewania zasilana

Instalacje OB . . - N .
wialad Ppiecem. na ekogroszek + kominek, telékomunikacyjna, wentylacja
grawitacyjna .
‘Stan Dom w dobrym stanie widoczny-na zdjeciach z wizji lokalnéj
IMMO: 53-033 Wrodlaw ul Zwycigska 48712
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
.upr. fir 6632 tel:: 504-025-604 wwaw: immo.nieruchoemesci.pl
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Zdjecia nieruchomosci z wizji lokalne;j:

1) Zzewnatrz

IMMO
Tomasz Kurowski
upr. nr 6632

53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12
NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.pl
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2) Wewnatrz

IMMO
Tomasz Kurowski
upr. nr 6632

53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12
NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosdi.pl
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Zrodto: wrosip.p:
53.  Stan zagospodarowania

Dziatka gruntu zabudowana domem jednorodzinnym, ktéry zajmuje 13% powierzchni catego
terenu. Budynek zlokalizowany jest blisko frontowej strony dziatki. Reszta poroénieta jest trawg oraz
krzewami i drzewkami ozdobnymi. W czesci tylnej znajduije sie blaszany garaz, ktéry nie jest trwale
zwigzany z gruntem i nie wchodzi w zakres wyceny. Teren jest ptaski i ogrodzony - od frontu
ogrodzenie murowane z kutymi przestami, w pozostatej czeéci ogrodzenie z siatki. Tuz przy

pétnocnej granicy dziatki posadowiony jest stup energetyczny. Jedna z linii przebiega przez srodek
IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 $ 13

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.pl




‘i IMMO
D Wycena Nieruchomosci

dziatki. Na terenie nieruchomosci, pod gruntem znajduje sie instalacja przydomowej oczyszczalni

Sciekow.

Zagospodarowanie widoczne na ponizszym zdjeciu:

54, Stan otoczenia

MIASTO WROCEAW

Wroctaw - miasto na prawach powiatu potozone w potudniowo-zachodniej czeci Polski nad rzeka
Odrg i czterema jej doptywami. Stolica wojew6dztwa dolnoslgskiego. Czwarte pod wzgledem liczby
ludnosci miasto w Polsce - ok. 631 000 mieszkancéw, pigte pod wzgledem powierzchni - 293 kmz.

Podzielone na 5 dzielnic - Stare Miasto, Srédmiescie, Psie Pole, Fabryczna, Krzyki.

Wysoko rozwiniete gospodarczo miasto stanowi doskonate miejsce do lokalizacji centréw

biurowych oraz produkcyjnych wielu firm. Wplywa to na stosunkowo niski stopier bezrobocia.

Duza iloS¢ przeprowadzanych inwestycji powoduje dynamiczny wzrost jakosci infrastruktury
miejskiej. W 2011 roku zostata otwarta zachodnia cze$¢ autostradowej obwodnicy Wroctawia.
Kolejne fragmenty wschodniej obwodnicy bedg oddawane do uzytku w najblizszych latach. Dzieki

dostepie do autostrady jest doskonale skomunikowany innymi miastami Polski oraz Europa

zachodnia.
IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12
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Wroctaw moze sie réwniez pochwali¢ zupetnie nowym terminalem miedzynarodowego lotniska,
najwyzszym w Polsce biurowcem Sky Tower oraz otwartym przy okazji Mistrzostw Europy w pitce

noznej stadionem miejskim.

Miasto skupia sporgq ilo$¢ prestizowych uczelni wyzszych powodujgc istotny naptyw studentéw, co

nie pozostaje bez znaczenia dla rynku nieruchomosci.

Na wysokim poziomie stoi réwniez zycie kulturowe miasta dzieki duzej ilosci kin, teatréw, muzedéw

Czy opery oraz organizowanych tu imprez i festiwali.

Catos¢ sprawia, ze Wroctaw nalezy do najbardziej rozwinietych miast w Polsce i stanowi doskonate

miejsce zaréwno do zycia jak i inwestowania.

LOKALIZACIA

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest we wsi Tokary, w gminie Diugoteka, w powiecie
wroctawskim, ok. 20 km w kierunku pétnocno-wschodnim od centrum Wroctawia. Tokary to bardzo

mata wie$ zamieszkiwana przez ok. 200 0s6b.

Widok otoczenia nieruchomosci:
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Lokalizacja nieruchomoséci:

g Wysok G Wegrow Dobroszyce
o Lubnow Kosciol
Shkarszyn
Uraz Pegow Wisznia Jakzonowce Bogusy
e Prezyce Ozorowce Mata ® Dobra
U Siectec Lozna  Mchalowice, Daticwa
Czema
Kotowce Szewce \ Malin Losice JanusZxowce
Wilkoatow Rogoz, s
Parvowmc ow S
Prsarzowmce . Bax Stepn (M";T
Wopnowce 38 smarazow
Szczoare
- Bywow =
rozow ko Psary Ramizow %8 4 Borowa
Neeciszow
Zurawirvec KiZyzanowce Diugoigka Lgoa
Mirkow Wieka
Beawa
yroblowsce Wroclaw-P: Zmmnica
m Pole - o " Krzeczyn
esnczka
Kiele2ow Piecowce Ligota
tyna o - Mada heow)
Wilczyce L-oﬁ
Pietrzyhowice
rzyce
Dobrzyxowce
Brzezink)
Nadokce
Chrzastawa
Wielce, Mala
Kameenec
Wroclawsi o
™ . Dzwpana
Detina
MiosTyce
Czernica
Jelcz-Laskowice

6. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA WYCENIANE] NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomos¢ lezy na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przyjetym uchwatg XX/435/2004 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 29 czerwca 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi
Tokary. Obszar ten oznaczony jest symbolem MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz

zabudowa zagrodowa.
Najwazniejsze postanowienia planu dotyczacego tego obszaru:

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla ktérych obowigzuja

nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) Funkcja wiodgca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektéw hodowlanych o

obsadzie powyzej 4 DJP ( duzych jednostek przeliczeniowych),
€) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej wraz z istniejgcymi obiektami hodowlanymi;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
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a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, do dwéch mieszkan w jednym budynku,

C) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej,
d) lokalizacje ustug nieuciazliwych,
e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) nowa zabudowa powinna nawiazywac forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,

b) dachy dwu- lub czterospadowe kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym

dachdéwke, dopuszcza sie mansardy,

¢) wysokos¢ nowych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym jedna jako
poddasze uzytkowe), jednak nie wiecej niz 10 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do

Kalenicy dachu,
d) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 30 % powierzchni dziatki;

S) Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane: przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych

docelowa powierzchnia dziatki mieszkaniowej powstatej na skutek podziatu = min. 900m?

Ponizej rysunek planu:

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.pl




fh  MMO
-]
‘IJ Wycena Nieruchomiosci

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
71.  Analiza rynku

W -ostatnich latach zauwaza sie tendencje rosngcg cen na rynku nieruchomos$d. ‘Wiekszoé¢
inwestydji finansowana jest.ze $rodkow kredytowych; a wiec popyt na nieruchomosci uzalezniony
jest.od warunkow jakie oferujg banki. Atrakcyjne koszty kredytuwynikajace z rekordowo niskich stép
procentewych Zaczynajq z jednej strony zwiekszac zainteresowanie. nabywcdw, -a z drugie] zas
Skianiajg sprzedajgcych do podwyzszania cen ofertowych. Dodatkowo 2 uwagi na bardzo
niekorzystne--.o_p_rocentoWanie'I'okat bankowych, wiele oséb decyduije sie alokacje oszczednodd w
nieruchomosciach, <o réwniez przektada sie na wzrost popytu..

Odnoszac, sie do analiz rynku nieruchomogci ‘oraz dodwiadczenia w' wycenie domoéw
Jjednorodzinnych, mozna wywniosowaé, ze najbardziej porzgdana przez kiientéw powierzchnia
uzytkowa plasuje sig¢ w przedziale miedzy 150 a 200 m2 Duze domy wielopokaleniowe, bardzo
cenione kiedys, aktuainie nie cieszg SI'Q.za_in_teresowaniem__nabywcéw, gtéwnie z Uwagi na wysokie
koszty utrzymania oraz zmieniajacy si¢ model. zycia mtodszych. pokoleA. Warto tez zaznaczyc, ze
tego:typu budynki z radji swojego wieku budowane byiy w innej technologii. Aktualnie rynek oferuje
bardzo’ noweczesne, ekologiczne: oraz  ekonomiczne rozwiazania dla budownictwa

Jjednorodzinnego,.co przyczynia sig -do wygodnej i niskokosztowej eksploatadji.

Domy w zabudowie wolnostajgcej w porawnaniu do blizniakéw i szeregdwek, wyceniane sg o ok.
15-20% wigcej, gidwnie ze wzgledu na wieksza powierzchnie dziatki .oraz korzystnigjsza

funrikcjonalnosc.

Nabywcy gtéwnie zwracajg uwage na. ceng oraz lokalizacje. Por_z_q__d_an_e 59 migjsca w n’ieWi_eIkiej_
odlegtosci od Wrodawia oraz z dobrym zapleczem jeshi chodzi o sklepy, -punkty ustugowe,
przedszkola, Ziobki i szkoly. Istotna jest tez jakos¢ drogi dojazdowej oraz ogdlna atrakayjnosc
bezposredniego-otoczenia.

Rynek domdéw jednorodzinnych aktualnie jest w zauwazalnym trendzie wzrostowym. Na ceng tego.
vpu niefuchcjmciéti'.wp}yw'majq stale: drozejgce kaszty budowy, ceny dzatek oraz zwigkszony za
sprawg pandemii karonawirusa popyt. Ludzie w wyniku wielu ograniczen zapragneli posiadaé dorm .

z whasnym kawatkiem ogréadka.
Ze wzgledu na charakter wycenianigj nieruchomoéci, okreélono:

@) Rodzaj rynku - obrét nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie woln os’tqjacéj

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
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b). Obszar rynku — gminy Zérawina, Kobierzyce i Siechnie

¢} Okres badania cen - 1,5 roku wstecz od dnia wyceny
W-toku pr‘zeprdwadzohej_.analizy lokalnego rynku stwierdzono, iz najbrdziej istotnymi czynikami
majgcymi wplyw na ksztaltowanie sie. ceny metra kwadratowego powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego sa:

1} LoKalizacja - uwzgledniono odlegtos¢ od Wroctawia, dojazd i dostep do komunikacji
zbiorowej, obiektéw handlowo-ustugowych, poziom hatasu, 0géing. atra‘kc_yjnos"c’
bezposredniego otoczenia.

2) Powierzchnia dzialki - wplyw powierzchni dziatki Jest proporcjorialny do ceny metra

kwad ratowego: domu

3) Powierzchnia domu - wplyw powierzchni domu jest odwrotnie proporgjonalny do ‘ceny:

‘metra kwadratowego domu

4) Standard - jako$¢ oraz estetyka wykoficzenia domu wewnatrz i na Zewnatrz oraz stan

zagospodarowania ogrodu’

5) Dojazd - jakos¢ drogi dojazdowe
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7.2.

Tranakcje sprzedazy nieruchomosci podobnych

W wyniku analizy rynku wyodrebniono-transakcje na. nieruchomosciah podobnych i zestawiono je

W ponizsze] tabéli

Lp. Data Miejscowosé | Pewierzchnia dziatki: I.Jpw;er_z_chma'_ Cena Cena/m?
uzytkowa domu
1 109.12:2021 | Pasikurowice 1000 140 830000 | 5928
1.2 (13122021  Kielczéw 500 200 980000 | 4900
3 [21.12.2021| Szczodre 1005 2710 720000 | 3429
4 (28.01.2022|  Mirkow 839 260 900000 | 3462
| 5 128.01.2022{ Borowa 769 150 600000 | 4000
6 |28.01.2022 Rakéw 1691 160 900 000 5625
7 107.02.2022 | Dlugoteka 732 140 850000 | 6071
8 [22:02.2022 | Brzezia taka 943 150 950000 | 6333
9 |14.042022| Szczodre 605 135 730000 | 5407
10 | 16.05.2022 | Kielczdw 900 230 780000 | 3391
11 118.05.2022 | Domaszczyn 1106 200 900000 | 4500
12 127.052022| Katna 1100 190 850000 | #4474
13 | 18.08.2022 | Domaszczyn 1086 230 900000 | 3913
14119.08:2022 | Diugoteka 900 180 850000 | 4722
15102.02.2023 | Brzezia taka 1322 180 850000 | 4722

8. RODZA} OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ PROCEDURA WYCENY

8.1.  Rodzaj okreslanej wartosci nieruchomosci'

Warto$¢ rynkowa (WR) okredla sie dia nieruchomoséd, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu,
Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Eurdpejskiege.i Rady (UE) nr 575/2013 z dhia 26 czerwca
2013r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytudji kredytowych 1 firm inwestycyjnych
zmieniajacym rozporzadzenie (UE) nr 648/201.2:

»Wartosé rynkowa w odniesieniu do nieruchomosci-oznacza szacunkowg kwote, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$é w trakcie sprzedazy zawieranej nma warunkach rynkowycr.
pomiedzy kupujacym, a sprzedajgcym, ktdrzy majg.stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z

rozeznaniem j postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie'w sytuadji przymusowej.:'"

8.2.  Przestanki wyboru sposobu wyceny

Wybory metody zastosowanej do -okreslenia wartosci rynkowej przedmioctowej nieruchomosc
dokonano uwzgledniajac

- Postanowienia _ob‘owiqzuja_cyCh_pr'ze_'p'iséw prawnych regulujgcych tryb, Zasady i metody wyceny

nieruchomosci,
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- Cel wyceny,
~  Wyniki analizy-rynku lokalnego nieruchiomoéci podobnych,

- Wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci-o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym,

—  Lokalizacjg i rodzaj nieruchomoscdi,
- Informacje rynkowe o stawkach -czynszéw, cenach rynkewych i podstawowych atrybutach
cenotworczych.
83.  Wybor padejicia, metody i techniki wyceny
Po 'u_wz_glednieniu celu izakresu wyceny, przeznaczenia nieruchomosdi, jej. stanu prawnego oraz
danych rynkowych o podobnych nieruchomosciach, wybrano podejécie poréwnawcze imetode:
korygowania ceny $redniej, jako procedure wyceny.
Przy stosowaniu metody korygowania ceny Sredniej- do poréwnar przyjmuje sie z wiasciwego. rynku
nieruchomosdi co: najmniej kilkanascie nieruchomodci podobnych, dia kt6rych. znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy.tych niefuchomosci. Wartod¢ nieruchomodd
bedycej przedmiotem wyceny okreéla sig poprzez korekte $redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspétczynnikami korygujgcymi.
Zgodnie z Notg Interpretacyjng ar 1 Powszechnych Krajowych Zasad Wycerly; procedura wyceny
metodq kdrygowania ceny Sredniej obejmuje nastepujace kroki:
5.2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci -_podobnyth © znanych cenach transakcyjnych | cechdch,

Starfowigcego podstawe wyceny,
5.2.2. Akwalizacja cen transakiyjnych na dote wyceny.

5.2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajqcych -.w--sposrj'b zasadrniiczy na zrézZnicowanie cen na rynku

_nferuchomose.

5.2:4.. Ocena wielkaSci Wptywu cech rynkowych nq zroznicowanie cen transakgg’nych.

5.2.5. Ustalenie zakresu skali-ocen dla kazdej z prayjetych cech rynkowych:

5.2.6, Charakterystyko wycenianej nieruchomosci 7 przedstawieniem jej ocen w adniesieniu do przyjete]
Sskali cech rynkowych.

5.2.7. Obliczenie ceny Srednief (Csr).ze zbioru cen transakeyjnych, stariowiqgcego podstawe wyceny, oraz
:ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny-maksymainej (Cmax):

5.2.8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimainej (Cmin) i nieruchomosci © cenie

maksymainej (Cmayx), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu-do przyjétej skali tech rynkowych.
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5.2.9. Obliczenie doinej granicy [Cmin/CSr} i gornej granicy [Cmax/Csr] sumy wspdlczynnikdw
korygujacych oroz obliczenie zakreséw wspotczynnikéw korygujgcych dla  poszczegdlnych  cech
rynkowych.

52.10, Okreslenie wielkosci wspdiczynnikdw korygujacych, wynikajqcych z ocen wycenianej,
nieruchormosd z uwzglednieniem okref!cinych_gram’c i pofozenia-ceny Sredriiej w przedziafe [Cmin , Cmiax].
Nie wyklucza sie innych sposob6w ustalanit wielkosci wspéiczynnikéw korygijgaych cene srednig.
5.2.11. Gbliczenie wartosci jednostkovwe] wycernianef niertchomosci wedfug formuty;

n

i=1
gdzie:

ui - wartosc i-tego wspdiczynnika korygujqeego,
h - liczba wspdiezynnikéw korygujgeych,
Okreslenie” wartosci wycenianej nieruchomosci fia podstawie floczynu wartosci jednostkowej | liczby jednostek

poréwnawczych:(np. m2 powierzchni gruntu, budynku: czy lokalu).
9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSC

84.  Okreslenie cach rynkowych

W wyniku analizy rynku lokalnego okrediono cechy, majgce najwigkszy wplyw na zréznicowariie cen
nieruchomosci podobnych:

‘Cecha rynkowa Qcena Opis
Bardzo dobra Uwzglednionio:
Lokalizacia - Odlegloé¢ od.centrum Wrodawia, dojazd i dostep do komunikagji
) Dobra zZbiorowe}, obiektdw handlowo-ustugowych, poziom hatasu, 0golng
; - atrakcylnoéc bezposredniégo otoczenia,
Srednia
Dlza Powyze] 1300 m?
Powierzchnia dziafki Srednia. Migdzy 900 & 1299 m?
Mata _ Ponizej 899 m3
Duza 0d 180'm?
Pow;e_rzchnfa domu | Srednia 0d 150-d0' 179 m?
Mata _ D0:149 m?
Wysoki
Standard _Dobry Uwzgledniono: jakosC oraz estetyka wykoriczenia domis wewnqtrz i
- na zewnatrz oraz stan zagospodarowania ogrodu
Przecigtny
. o _ Utwardzona Droga.asfaltowa iub 7 kostki bny kowej'/betonowej
Droga dojazdowa: — : : X
‘Nieutwardzona Droga:gruntowa nieurzgdzona
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9.2.  Analiza trendu czasowego
Na podstawie raportéw dotyczacych rynku nieruchomosci publikowanych przez NBP okreglono
wspdlezynnik zmiany cen metra kwadratowego nieruchomosci miészkaniowvch we ‘Wrockawiu

miedzy IV kwartalem 2021, a | kwartatem 2023.

3rednia cena metra. kwadratowego w tym przedziale czasowym wzrosta o 11;47% co daje

miesieczny wzrost na poziomiie 1,18%. Poniewaz statystyka ta obejmuje wszystkie nieruchomosci

mieszkaniowe, p‘_rzy}e_to korekte - wspdkczynnika do 1%.z uwagi na badany segment rynku, jakim sg

domy- jednorodzinne - tutaj ceny zachowywaly sie bardzie] stabilhie niz w. przypadku mafycn

mieszkan.

9.3.  Aktualizacja cen na dzien wyceny
Dla przyjetego miesigcznego wzrostu cen na poziomie 1%, zaktualizowano ceny metra

kwadratowego w analizowanych wezesniej transakcjach, uzywajgc ponizszego wzoru:

Core = Cp (1+Tr”* t)
| = - % 1: -
akt to A 100 .
gazie;

Ct ~ cena transakcji

Tr.-wspbtczynnik zrmiany ¢en (na miesige).

t~ liczba miesiecy miedzy data transakdji; a datg wyceny

IMMO '53-033 Wrodtaw ul, Zwycigska 48/12
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Uwzgledniajac wyniki wiasnej analizy dotyczacej ksztaftowania

chara kterystyki, przyjeto nastepujace wagi-cech:

2.5,

Lp.| Data | Misjscowose| FoWerzchnia | Powterzchnia | | Zakivalizowana
ST -dziatki uzytkowa domu ' cena/m?
1 09:12.2021 | Pasikurowice 1000 140 830 000 6818
2 113422021} Kiekzéw 900 200 980 000 5635
3 §21.122021] Szczodre 1005 210 720 000 3943
4 {28:01.2022| Mirkéw- 839 260 900000 3946
5 128012022 Borowa 769 150. 600,000 4 560.
6 [28.01.2022| Rakdéw 1691 160 ‘900 000 6413
7 [07.02.2022| Diugoteka 732 140 850 000 6861
8 [22.02.2022 | Brzezia taka 943 150, 950 000 7157
9 |14.04.2022| Szczodre 605 135 730 000 6002
10 116.05.2022] Kielczow 900 230 780 000 3730
11 [18.05.2022.| Domaszczyn 1106 200 900 000 4950
12{27.052022| Katna 1100 190 850 000 4921
13 [18.08.2022 | Domaszczyn 1086 230 900 000 4187
14 [19.08.2022 | Diugoteka 900 180 ‘850 000 5053
15 | 02.02.2023 | Brzezia taka 1322 180 850 000 4769
Cmin' -'Cm'ax C-_E.r AC= Cma)': B Cmm
3730 7.157 5.263 3426
94.  Okreslenie wag cech rynkowva

sie cen w zaleznosci od ich

Cmiax = 7:157zml
Cmin =3 730zt/m?
Cér=5263z/m?

wd = Cmin/Cér = 0,71
Wg = Cmax/Cér= 1,36

Lp Cecha Waga Zakres kwotowy cechy
1 Lokalizacja 30%. 1028
2 Powierzchnia dzialki 20% 685
3 Powierzchnia domu 10%. 343
4 Standard 30% 1028
5 Droga dojazdowa 10% 343
razem 100% 3426
Obliczenie wartosci wspdtczynnikdw. korygujacych

IMMO
Tomasz Kurowski
upr. Rf 6632

53-033 Wroclaw-1l. Zwycieska 48712
_NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
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8.1.  Nadanie cech nieruchomosci wyceniangj

Lp Cecha Qcena

1 Lokalizacja _ Sredhia
2 Powierzchnia dzialki Srednia

3 Powierzchnia domu: Srednia
4 Standard o Dobry

5 Droga dojazdowa Utwardzona

9.2.  Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci

cechy rynkowe (\?:?1?1 Za\l;::s_ wspdiezyn r::\l:jw Wspéiczynnik U

Lokalizacja 30% 0,21 0,41 ' 0,21
Powierzchnia dziatki 20% 0,14 0,27 021
Powierzchnia domu 10% 0,07 0,14 8,10
Standard 309 0,21 0,41 | 0,31
Droga dojazdowa 10%: 0,07 0,14 0,14
Razem 100%. 0,21 0,41 _ 0,97

Srednia wartosé rynkowa niertichomosci [zHm?] 5263.

Warto$¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci [z¢/m?]
Powierzchnia wycenianej nieruchomosci [m?] _ 151,50
Wartos¢ wycenianej nieruchomosci (4] : 797 344,50
Wartos¢ udziatu ¥ w nieruchomosci po zaokragleniu [zf] 399000

9.3.  Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny dla: potrzel wymuszonej sprzedazy

Wartos¢ dla wymuszonej-sprzedazy” definiuje sig jako kwote pienieznia, ktérg moznia otfzymac z.
tytu%u.'s_prze'daiy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktdrych sprzedajacy znajduje sie pod presja
koniecznosci sprzedazy. Przy okredlaniu wartosc dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod
uwage to, ze zbywca znajduje si¢ w sytuacji przymusowej, co powoduje, 2e czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zwykie zbyt krGtki, aby mozna byto uzyskaé cene rynkowa.

Wartoé¢  ta powinna odzwierciedlal kwote, jaka gotéw. jest zaakceptowaé sprzedajacy przy
sprzedazy wymuszonej. Powinna ona réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dia niego
Okolicznosdi, znane rzeczoznawcy majatkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny

sprzedajacy wedlug definicii wartosci rynkowe.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku Ickalnego okresiono czynniki ‘majace wplyw na wysokosc

ceny nabycia:

~  koniunktura na rynku nieruchomosci uzalezniona od czynnikéw makroekonomicznych

IMMO. £3-033 Wroclaw ul. 2Zwycigska:48/12 TH -
Yomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 & 25
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~ akywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosdi, ktdrej wyznacznikiem jest ilos¢. transakdji

zawieranych w powiecie | gminie
— atrakdyjnosé lokalizacji
~ rodzgj nieruchomosci oraz jej stan

Biorac pod. uwage powyzsze; a takze uwzgledniajac rodzaj nieruchomosci, stan prawny, lokalne
uwarunkewania. ekonomiczne: oraz fakt, iz sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym podlega
udzat 1/2 w przedmiotowe] nieruchomosci, okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny dia ootrzeb

wymuszonej sp 'r_ze'daiy przez syndyka z zastosowaniem wspéiczynnika 0.8,
Waw = 399 000 2t x 0,8 = 319 200 zt
Przvieto: Wesw =319 000 zt
10. WYNIK KONCOWY
Udziat ¥2 w warto$ci rynkowe] przedmiotu wyceny Wynosi:

Wn =399 000 z+

Stownie: trzysta dziewieldziesigt dziewiec tysiecy ziotycn

Okreslona warto$¢ przedmiotu wycery mieéci Sig w-granicach wyznaczonych ceng minimalng |
maksymalnag niefuchomosci podobnych na rynku lokalnym. Z tego wzgledu otrzymany wynik mozna

uznac za bliski cenie mozliwej do osiggniecia w obrodie rynkowym.

‘Udziat ¥ w wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej sprzedazy:
319000 2t

Stownie: trzysta dziewietnascie tysiecy ztotych

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462670.
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1. KLAUZE | ZASTRZEZENIA

-~ Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomesc stariowity dokumenty dostarczone
przez Zleceniodawgce

- Wylacza sSie odpowiedziainod¢ autora operatu za ukryte wady prawne wycenianej
nieruchomosci, ktdrych autor nie mégt zidentyfikowad na podstawie Uzyskanej dokumentacjt.

- Operat moze by¢ wykorzystany w celu, dla ktérego zostat sporzgdzony przez okres 12 miesiecy
od.daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowari prawnych, przeznaczenia
lub istotrie zmiiany reldcji pepytu i podazy na rynku.

—  Rzeczoznawcs Majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego
zgedy przez osoby trzecie i do innego. cefu niz okreélony w.pkt. 2 niniejszego operatu.

- Wartoéé rynkowa nieruchomodci zostata okrelona bez: uwzglednienia kosztoéw transakcy
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkdw i optat.

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEI ZAWODOWED
NR 1023835760

§ Okres ubezpieczenia: od 12.10.2022 r. do 11.10,2023:t,

Adres aednvaWYCIESKA‘!BHL 12, 53-033 WROGKAW. o o REGON: 365462870
E-mad): kurovski toniek@gawail.com Telefon: +48504025604

Adres mw:___z_wrmﬂs m. 12, 53-033 WROGEAW: . REGON: 365462870
E-mail: kurowski.tomek@gmail.com Telefon: +48504025604 )

Zakres ubezpiaczenia obowigzkowego ‘Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie } Na wszystie zdarzenla

Odpowiedzaindst cywitna praadsiebiorcy prowadzacego daatalnosl rzeczoznawcy majgtkowego 25000 2UR] 25000 BUR"
Suma gmrancﬂna jest ustati'ma PIZY Zastosowanie kursu é‘ednlegu eum agloszonego pizez NEP )
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Potwierdzam dane kontakiowe
TMMO TOMASZ. ROWSK[

E-mait: kurowski iomek@gmail.com
Telefon:

‘Data zawarcia. mowy: 04.10.2022 r.
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