)
D

IMMO

WYCENA NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY
WARTOSCI NIERUCHOMOSC]

Potozenie nieruchomosci 52-200 Kondratowice ul. Stowianska
23b/3

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

Przedmiot wyceny mieszkalnego

Data sporzadzenia operatu  28.02.2022 r.

Autor operatu Tomasz Kurowski
Rzeczoznawca Majatkowy
Uprawnienia nr 6632

Dane firmy IMMO Tomasz Kurowski
Ul. Zwycieska 48/12
53-033 Wroctaw
NIP 8951834855

A




IMMO

Wycena Nieruchomosci

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmioterm wyceny jest prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego skladajacego sie z 3 pokojéw,

kuchni, tazienki oraz przedpokoju o facznej powierzchni
79,30 m2, potozonego w Kondratowicach przy ul.
Stowianiskiej 23B/3 dla ktérego prowadzona jest ksiega
wieczysta nr WR1T/00020473/0 przez IV Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu w Strzelinie. Prawo do lokalu obejmuje
udziat réwny 928 / 10000 w nieruchomosci wspdlnej, ktérg
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

57-150 Kondratowice, ul. Stowianska 23B/3

ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreélenie wartosci rynkowej
prawa odrebnej wtasnosci przedmiotu wyceny.

CEL WYCENY

Okreslenie ceny sprzedazy przedmiotu wyceny - sktadnika
majatkowego objetego masa upadtosci w postepowaniu
upadtoéciowym osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci
gospodarczej Bronistawy Motyl prowadzonym przed Sadem
Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu VIl
Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych pod sygn. akt. VIl GUp 198/21.

METODOLOGIA WYCENY

Podejécie poréwnawcze, metoda korygowania ceny srednie

RODZA) PRAW

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego

NR KSIEGI WIECZYSTEJ

WR1T/00020473/0

ZLECENIODAWCA

Mateusz Kurowski - syndyk masy upadtosci, doradca
restrukturyzacyjny (nr licencji 1152)

Whrynkowa = 220 000 zt

WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY

OSZACOWANA WARTOSC
Wiwmuszona serzepaz = 154 000 zt
DATA SPORZADZENIA OPERATU | 28.02.2022 .
DATA, NA KTORA OKRESLONO 57079003

AUTOR OPERATU

Tomasz Kurowski

PODPIS | PIECZEC RZECZOZNAWCY

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia nr 6632
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
Tl PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego skladajacego sie z 3 pokojow,
kuchni, azienki oraz przedpokoju o tacznej powierzchni 79,30 m?, potozonego w Kondratowicach przy

ul. Stowianskiej 238/3 dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00020473/0 przez IV
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu w Strzelinie. Prawo do lokalu obejmuje udziat rowny 928 / 10000

w nieruchomoéci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuza

wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali

1.2, ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci prawa odrebnej wiasnosci przedmiotu wyceny.

2. CEL WYCENY

Okreélenie ceny sprzedazy przedmiotu wyceny - sktadnika majatkowego objetego masa upadtosci w
postepowaniu upadto$ciowym osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej Bronistawy
Motyl prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wrodawiu VIIl Wydziat

Gospodarczy ds. upadiosciowych i restrukturyzacyjnych pod sygn. akt. VIl GUp 198/21.

3.  PODSTAWY WYCENY
3.1.  Podstawy formalne wyceny

Operat szacunkowy wykonany na zlecenie:

Mateusz Kurowski - syndyk masy upadtosci, doradca restrukturyzacyjny (nr licencji 1152)

3.2 Podstawy materialno-prawne

- Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013r. w
sprawie wymogow ostroznoéciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych zmieniajacy

rozporzadzenie (UE) nr 648/2012

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r, Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145,1495, z 2020 r. poz.
875),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65,
284, 471, 782),

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 1. poz. 2204),

IMMO 53-033 Wroctaw ul Zwycieska 48/12
Tomasz Kurowski NIP. 895-183-48-55 REGON. 365462870 $ 3
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: imma.nieruchomosdi pl
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_  Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. nr 80,
poz.717 z pdzniejszymi zmianami)

-  Standard Zawodowy Rzeczoznawcow Majatkowych Standard Zawodowy Rzeczoznawcow
Majatkowych nr 1 ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci® — Obwieszczenie Ministerstwa
Infrastruktury | Budownictwa z dnia 01 wrze$nia 2017r (Dz. Urz. Min. Infr. z 2017r., poz 59)

33.  Zrédfa danych merytorycznych i metodycznych
- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen RzeczoznawcoOw
Majgtkowych.
- Nota Interpretacyjna - Zastosowanie podejscia poré6wnawczego w wycenie nieruchomaosci.
- Wizja lokalna z dnia 27.01.2022 r

- Ksiega wieczysta nr WR1T/00020473/0 sprawdzona poprzez Elektroniczng Centralna Baze Danych
Ksigg Wieczystych

- Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci oraz aktualnych cenach rynkowych sprzedazy i
wynajmu nieruchomosci podobnych uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Strzelinie, agencjach
posrednictwa i obrotu nieruchomosciami oraz Internecie.

~  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr XXIII/153/2020 Rady Gminy Kondratowice
z dnia 19 pazdziernika 2020 .

- Serwis https://kondratowice.e-mapa.net/

- Serwis maps.google.pl

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia operatu szacunkowego 28.02.2022 r
Data, na ktdra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 27.01.2022r
Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 27.01.2022 .

Data ogledzin nieruchomosci 27.01.2022 .

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1, Stan prawny

DZIAL 1-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Lokal I
Nr
1 podstawy
wpisu
K‘;";ff:“ﬁ [f:’(')””j;ﬁzi"’:”ﬁ;’,‘;‘ Lp. DOLNOSLASKIE, STRZELINSKI, KONDRATOWICE, ||
A L e I KONDRATOWICE
\miejscowosc)
futica, ([ mer Numer lokalu SLOWIANSKA 23 B3
I budynku
IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 “
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 L]
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www. immo.nieruchomosci.pl m
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LOKAL MIESZKALNY =
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKOJ - 3. KUCHNIA, LAZIENKA, PRZEDPOKOJ
Kondygnacja "2.0

Przeznaczenie lokalu

il

Przylaczenie - numer ksicgi
wicczystej (nieruchomosé, = ktorej
wyodrebniono lokal)

—
Odr¢bnosé (lokal stanowi odrebng ]'I AK

nieruchomosc)

'l’P‘ /00017422 /

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnia pomieszezen przynaleznych

[7‘),3000 M2

0

Komentarz do migracji

Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksigdze
wieczystej w toku migracji. Ktore zawieraja tres¢
nie objeta struktura ksiggi wieczystej lub
projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej
Kksi¢gi wicczystej

WNIOSEK DZKW 4919-22/94

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA I
Spis praw zwiazanych z wlasno$cia
Nr
Lp. 1 - podstawy
wpisu
Numer prawa "l " 1
= —— .

Rodzaj prawa "67‘!.»\1, ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU
Wielkos¢ udzialu w nieruchomosci
wspodlnej. ktora stanowi grunt oraz
czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie
sluza wylacznie do uzytku wlascicieli
lokali

928 /10000

Numer udzialu w
prawie w ksigdze, =
kiorej
wyodr¢bniono
lokal

Numer ksiegi
wieczystej. =
ktorej
wyodre¢bniono
lokal

/00017422 / ---

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czgsci wpisow, ujawnione w ksigdze -
wieczyste] w toku migracji. ktore zawieraja tres¢
nie objeta struktura ksiggi wieczystej lub
projekty wpisow przeniesione z dotychczasowe)
ksiggi wieczystej

WNIOSEK DZKW 4919-4922/94

IMMO

Tomasz Kurowski

; Ik
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—

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU/ DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

UMOWA SPRZEDAZY. 1994-12-08: 1
(vl aktu, data sporzadzenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
|DZ. KW.//00004919/94/, 1994-12-13 00:00:00. 1995-05-22 00:00:00. NIE

(rod=aj i numer d=iennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urz¢dw)

—

DZIAL IT - WLASNOSC |
Wilasciciele J

[Lp. 1 e Nr podstawy
L wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKAI

Lista wskazan udzialow w
\prawie (numer udziafu w prawie
wielkos¢ ud=zialu'rod=aj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, "BR().\'ISL,\\\'A MOTYL, STANISLAW, ROMANIA

imig ojca, imi¢ matki)

Lp. 2. W 2 N.r .pndsm\\_\
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

[Lista wskazan udzialow w
\prawie (numer udzialu w prawie
\wielkos¢ udzialu rodzaj wspolnosci)

MALZENSKAI
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko.  lhyy \YSLAW MOTYL. IGNACY, HELENA
imie ojca, imig matki)
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Whisy lub czgsci wpisow. ujawnione w ksigdze
wieczystej w toku migracji. ktére zawieraja tres¢
nicobjeta struktura Ksiggi wieczystej lub
projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej
ksiggi wicczystej

WNIOSEK DZKW 4919-4922/94

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU I

Nr
[podstawy
wpisu

UMOWA SPRZEDAZY. 1994-12-08: 1

(tvtul aktu, data sporzqd=enia; polozenie dokumentu - numer karty aky)

DZ. KW.//00004919/94/. 1994-12-13 00:00:00. 1995-05-22 00:00:00. NIE
(rod=aj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy = urzedu)

IMMO 53-033 Wroctaw ul Zwycieska 48/12 I
Tomasz Kurowski NIP; 895-183-48-55 REGON. 365462870 $

upr. nr 6632 tel.; 504-025-604 www. immo.nieruchomosci.pl
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DZIAL I - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA
i BRAK WPISOW

eeeeeeeeeeeeeeere— — — — —
——— —

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. s

Numer hipoteki (roszczenia) "I “I
Rodzaj hipoteki (roszczenia) "llll’()'l'l;l\';\ UMOWNA ZWYKLA J
e = — .

2453,43 (DWA TYSIACE CZTERYSTA
PIECDZIESIAT TRZY 43/100) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer p 1 NIESPLACONA CENA NABYCIA
\wierzytelnosci / wierzytelnosc) i NIERUCHOMOSCI

—_— e — e
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa) “Lp. 1. "Sl\'ARB PANSTWA
— e ]

Komentarz do migracji

Suma (slownie). waluta

Wpisy lub czgsci wpisow. ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢
nie objeta struktura ksiggi wieczystej lub

projekty wpisow przeniesione z dotychezasowej
\ksiggi wieczystej

WNIOSEK DZKW 4919-4922/94

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

‘Nr
podstawy
wpisu

UMOWA SPRZEDAZY. 1994-12-08: 1

(tviul aktu, data sporzqd=enia; polozenie dokumeniu - numer karty akt)

DZ. KW.//00004919/94/. 1994-12-13 00:00:00. 1995-05-22 00:00:00. NIE

L (rod=zaj i numer dziennika, chwila wplhvwu, chwila wpisu, czy = urzedu)
——

Dane z Ewidencji gruntow:

Dziatka
Identyfikator 021702_2.0011.63/3
Numer dziatki 63/3
Obreb Kondratowice
Oznaczenie uzytku Br-RI
Powierzchnia dziatki 0.2342 ha

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep od ul. Stowianskie] stanowigce] dziatke nr 64 | bedace]

droga asfaltowg

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 “
Tomasz Kurowski NIP; 895-183-48-55 REGON: 365462870 L
upr. nr 6632 tel.- 504-025-604 www: immo.nieruchomosc.pl
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5.2.  Stan techniczno-uzytkowy

Opis lokalu mieszkalnego
Lokalu mieszkalny sktadajacy sie z 3 pokojéw, kuchni, tazienki oraz przedpokoju o tgcznej powierzchni

79,30 m? potozony jest na 2 kondygnacji budynku zlokalizowane przy ul. Stowianiskiej 23B w

Kondratowicach

czenie lokalu

Powtoki malarskie na tyr

Sciany

i glazura, w przedpokoju panele

&)

Pokoje i prz

koj: panele

Podtog
= tazienka i kuchnia: I\J]|c1/'l,l'<51

Stolarka okienna | PCV
Stolarka drzwiowa | Plyta drey

Instalacje Elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, cieptownicza wentylacyjna

mopochodna

Mieszkanie w dobrym stanie, niektére elementy wymaga

Stan ]
tazienka posiada pry

SZNIC 1 WC

Zdjecia wnetrza:
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53. Stan zagospodarowania

Dziatka nr 63/3 o powierzchni 2342 m? i ksztatcie przypominajgcym prostokat zabudowana jest
budynkiem  mieszkalnym  wielorodzinnym  oraz = wiatami  garazowymi Jest to budynek
czterokondygnacyjny. Nieruchomos$é posiada bezposredni dostep od ul. Stowiariskie] stanowigce]

dziatke nr 64 | bedacej droga asfaltowg

Teren wokot budynku jest betonowy - ciggi dla pieszych. Pozostata cze$¢ dziatki zaadoptowana zostata

na droge dojazdowa do garazy oraz w pasy zieleni z nasadzeniami.

Nieruchomoé¢ uzbrojona jest w sieé: elektroenergetyczng, wodociggowa, cieptowniczq oraz

kanalizacyjng.

Zrodio: https.//kondratowice.e-mapa.net/

MMO 53-033 Wroctaw ul Zwycieska 48/12 I
Tomasz Kurowski NIP, 895-183-48-55 REGON: 365452870 $ 9
upr nr 6632 tel: 504-025-604 www: immo nieruchemosd.p
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54, Stan otoczenia

Bezposrednie otoczenie: zabudowa jedno i wielorodzinna oraz tereny rolnicze
Dalsze otoczenie: zabudowa jedno i wielorodzinna, tereny rolnicze, punkty handlowo-ustugowe
Zagrozenia i zanieczyszczenia: Brak

Gmina Kondratowice - gmina wiejska potozona w wojewddztwie dolnodlgskim, w powiecie strzelinskim,
w sktad ktérej wehodza 27 miejscowosci | 21 sotectw o réznym stopniu zurbanizowania. Siedziba gminy
jest miejscowos¢ Kondratowice. Gmina graniczy od zachodu z gminami: tagiewniki, Jordandw Slaski, od
poinocy Bordw, od wschodu Strzelin oraz od potudnia Cieptowody. Powierzchnia gminy wynosi 98.00
km?, co stanowi 15.00% powierzchni powiatu. Obszar gminy jest zréznicowany pod wzgledem rzezby
terenu, charakteryzuie sie licznymi walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi, a takze zabytkami kultury
materialnej. Gmine zalegaja gleby nadajace sie do produkdji rolnej (uzytki rolne stanowia 84.00%
powierzchni gminy, uzytki lesne: 7.00%). Tereny predysponowane dla rozwoju turystyki i rekreadji
znajdujg sie w potudniowej czesci gminy Kondratowice. Obejmujg one pdinocne partie Wzgdrz
Niemczanskich (Wzgérza Debowe, Lipowe i Dobrzenieckie) stosunkowo stabo zalesione o interesujgce)
rzezbie terenu i atrakgach przyrodniczych. Walory krajobrazowe na terenie gminy uzupetniajg
znajdujace sie tu licznie zabytki kultury. Do najciekawszych naleza: patace | dwory wraz z zabytkowymi

zabudowaniami folwarcznymi oraz koscioly rozbudowane i restaurowane w latach pdzniejszych.
Zgodnie z danymi GUS na dzier 31.12.2020 r liczba ludno$ci gminy wynosita 4199 os6b.

Z jej zachodnigj strony przez gmine przebiega droga krajowa nr 8, od potnocy natomiast droga krajowa
nr 39 - prowadzaca do autostrady A4. Poza tym przez gming przebiegaja (nieczynne obecnie) linie

kolejowe nr 304 - wschdd-zachdd i nr 320 - na potudnie. w najblizszym czasie planowany jest remont
linii 304,

Kondratowice - wieé w Polsce potozona w wojewddztwie dolno$laskim, w powiecie strzelifiskim, bedaca
siedzibg gminy Kondratowice. Okoto 0,5 km od niej przeptywa Mata Sleza. Jest to duza osada
przyfolwarczna rozbudowana nastepnie w zwigzku z uprzemystowieniem, potozona na wys. 167 m. Na
pd. wsch. od niej przeplywa w odlegtosci 500 m Mata Sleza. W centrum miejscowosci znajduje Sie patac
zbudowany w 1891 r. w ktérym miesci sie obecnie Gminny Osrodek Kultury. We wsi znajdujg sie: Urzad

Gminy, Kasa Banku Spétdzielczego, punkty handlowo-ustugowe | gospodarstwa rolne.
Wyceniana nieruchomos$¢ znajduje sie w pétnocnej czesci miejscowosci

Widok otoczenia nieruchomosci:

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
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Zrédio: https://kondratowice.e-mapa.net/
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6. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA WYCENIANE) NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przyjetego uchwata nr XXIII/153/2020 Rady Gminy Kondratowice z dnia 19

pazdziernika 2020 r., a jej przeznaczenie oznaczone jest symbolem 1MW - zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna. Najwazniejsze postanowienia planu dotyczace tego obszaru:

§ 19. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami od TMW do SMW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem ograniczen

wynikajacych z ustalen 8 7,

2) zieler urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,80,

¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach dopuszcza sig maksymalny

wskaznik intensywnosci zabudowy = 1,0,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,40;

3) dla garazy i budynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach dopuszcza sie maksymalny

wskaznik powierzchni zabudowy = 1,0;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25%;

5) dla garazy i budynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach nie ustala sig wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej;
6) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, przy czym wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy

z dachami o spadkach mniejszych niz 30° nie moze by¢ wigksza niz 4,5 m,

Tornasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON. 365462870
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b) liczba kondygnagji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech,

7) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°;

8) nad czesciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza sig dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, 0 spadkach nie mniejszych niz 5%

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1- 5 dopuszcza sig przebudowy |
remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty | wysokos¢ oraz parametry geometrii

dachow;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu):

a) 2 - 13 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,

b) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewngtrznej KDW,

d) 0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji kolejowe) 2KK;

10) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
na granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub
réwnolegle do linii rozgraniczajace terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych

nieruchomosci.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych

obowiazujg odpowiednie ustalenia § 8.

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12
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7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

obowiazujg odpowiednie ustalenia § 12.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
7. Popyt i podaz

W ostatnich latach zauwaza sie tendencje rosnaca cen na rynku nieruchomosci. Wigkszosc inwestycji
finansowana jest ze $rodkéw kredytowych, a wigc popyt na nieruchomosci uzalezniony jest od
warunkéw jakie oferujg banki. Atrakcyjne koszty kredytu wynikajgce z rekordowo niskich stép
procentowych zaczynaja z jednej strony zwiekszac zainteresowanie nabywcow, a z drugiej zas sktaniaja

sprzedajgcych do podwyzszania cen ofertowych.
7.2.  Analiza rynku lokalnego
Ze wzgledu na charakter wycenianej nieruchomosci okreslono:
a) Rodzaj rynku - rynek sprzedazy lokali mieszkalnych z rynku wtornego
b) Obszar rynku - powiat strzelinski, woj. dolnoslgskie
c) Okres badania cen - od poczatku 2020 roku do dnia wyceny

W bezposrednim otoczeniu wycenianej nieruchomosci nie udato sie znalez¢ wiele transakcji sprzedazy
mieszkan o zblizonej charakterystyce, wobec czego obszar analizy powigkszono do terenu catego
powiatu strzelifiskiego. Mimo to, i tak ilos¢ sprzedawanych mieszkan na terenach o przewazajacym

charakterze wiejskim jest dos¢ znikoma, wobec czego do poréwnan przyjeto lokale z szerokiego

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 “
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zakresu powierzchni uzytkowej. W trakcie analizy stwierdzono, ze ponizej wymienione cechy maja

najbardzie istotny wplyw na ksztattowanie sie ceny metra kwadratowego:

1) Lokalizacja - w tym odlegtos¢ od wiekszych miejscowosci, dostep do komunikacji zbiorowe,
obiektdw handlowo-ustugowych, dojazd, poziom hatasu, 0golng atrakcyjnos¢ bezposredniego

otoczenia

2) Standard, czyli stan techniczny i estetyczny budynku, stan lokalu w tym jako$¢ wykonczenia,

koniecznoé¢ poniesienia dodatkowych wydatkéw na wykonczenie, winda lub jej brak

3) Powierzchnia lokalu - zauwazono zaleznos¢, ze im wigksza powierzchnia mieszkania tym

mniejsza cena metra kwadratowego.
4) Komorka lokatorska - czy do mieszkanie przynalezy komarka lokatorska

Ceny podobnych lokali wynosity srednio ok 2200 zt za metr kwadratowy

73.  Tranakcje sprzedazy nieruchomosci podobnych

W wyniku analizy rynku wyodrebniono transakcje na nieruchomosciah podobnych i zestawiono je w

ponizszej tabeli:

Lp. Data Adres Powierzchnia Cena Cena/m?
1 2020-01-15 Wigzow 69,04 172 500 2 499
2 2020-02-07 Kndratowice 48,85 80 000 1638
3 2020-02-11 Wigzéw 50,41 130 200 2 583
4 2020-06-18 Karszéw 4519 100 000 2213
5 2020-07-14 Wigzow 66,80 109 900 1 645
6 2020-08-07 Mariczyce 53,53 124 500 2326
7 2020-08-31 Wigzdw 55,10 150 000 2722
8 2020-09-11 Wyszonowice 108,50 175 000 1613
9 2020-10-08 Wigzdéw 150,33 290 000 1929
10| 2020-10-08 Wigzow 86,53 180 000 2 080
11 2020-10-16 Borek Strzelinski 56,60 140 000 2474
12| 2020-11-09 Kondratowice 62,30 191 000 3 066
13| 2020-11-19 Przeworno 45,08 75 500 1675
14 | 2020-11-23 Ksieginice Wielkie 48,50 100 000 2062
151 2020-11-23 Kowalskie 47,10 107 000 2272
Crin Crnax Cer AC = Crmax- Cmin
1613z 3 066 zt 2186zt 1453 7}
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8. RODZAJ OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ PROCEDURA WYCENY

8.1.  Rodzaj okreslanej wartosci nieruchomosci

Warto$¢ rynkowg (WR) okresla sie dla nieruchomosci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca
2013r. w sprawie wymogéw ostroznoéciowych dla instytucji kredytowych 1 firm inwestycyjnych

zmieniajgcym rozporzadzenie (UE) nr 648/2012:

,Warto$¢ rynkowa w odniesieniu do nieruchomosci oznacza szacunkowg kwote, jakq w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w trakcie sprzedazy zawierane] na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujacym, a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i

postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sig w sytuacji przymusowey.”

8.2.  Przestanki wyboru sposobu wyceny

Wybory metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowe) nieruchomosci

dokonano uwzgledniajac:

- Postanowienia obowiazujgcych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci,

- Celwyceny,

- Wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych,

- Wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym,

—  Lokalizacje i rodzaj nieruchomosdi,
- Informacje rynkowe o stawkach czynszéw, cenach rynkowych i podstawowych atrybutach
cenotwarczych.

83.  Wybdr podejscia, metody i techniki wyceny

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia nieruchomosci, jej stanu prawnego oraz
danych rynkowych o podobnych nieruchomosciach, wybrano podejscie poréwnawcze i metode

korygowania ceny $redniej, jako procedure wyceny.

Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do porédwnan przyjmuje sie z whasciwego rynku
nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez korekte $redniej ceny nieruchomosci podobnych

wspotczynnikami korygujgcymi.

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
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Zgodnie z Notg Interpretacyjng nr 1 Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, procedura wyceny

metoda korygowania ceny $redniej obejmuje nastgpujace kroki:
Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach

transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

POLSKA FEDERACIA STOWARZYSZEN RZECZOZNAVWCOW MAIATKOWYCH
NI 1 Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nierdchomosci 5
5.22 Aktualizagja cen transakcyjnych na date wyceny.

523 Ustalenie cech rynkowych wplhwajacych w sposob zasadniczy na zroznicowarnie cen na rynku

niertichomaosc.
5.2.4. Ocena wielkosci wolywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcynych.
5.2.5 Ustalenie zakresu skali ocen dia kazdej z przyjetych cech rynkowych,

5.2.6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech

rynkowych.

5.2 7. Obliczenie ceny Sredniej (CSr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego poastawe wyceny, oraz ustalenie

ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksyrmalnej (Crmax)

5.2.8 Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej

(Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odnfesienit do przyjetej skali cech rynkowych.

5.2.9. Obliczenie doinel granicy [Cmin/Csr] | gornej granicy [Cmax/Csr] sumy wspdlczynnikow korygujgcych oraz

obliczenie zakreséw wspdtczynnikow korygujacych ala poszczegolnych cech rynkowych.

5.2.10. Okreslenie wielkosci wspdiczynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen wyceniang), nieruchomosci z
uwzglednieniem okreslonych granic i pofoZenia ceny sredniej w przeaziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sig innych

sposobow ustalania wielkosci wspdtczynnikow korygujacych cene sredn/a.

5.2.11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci weatug formufy:

n
W = Cy Zu[

i=1

gazie:

Ul = wartosc i-tego wspotczynnika korygujacego,
n - liczba wspdtczynnikow korygujacych,
5.2.12 Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowey 1 liczby

Jednostek porownawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu)
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9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1. Okres$lenie cech rynkowych

W wyniku analizy rynku lokalnego okreslono cechy, majqgce najwiekszy wptyw na zroznicowanie cen

nieruchomosci podobnych:

Ocena
Cecha rynkowa Ocena Opis nieruchomosci
wycenianej
Bardzo dobra | Uwzgledniono: odlegloé¢ od wiekszych miejscowosdi,
Lokalizacja Dobra dostep qO komﬁunikacji zbmro»_wj. obiektéw h’ar?dlowo Dba
s ustugawych, dojazd, poziom hatasu, ogolng
Sregnia atrakcyjnosé bezposredniego otoczenia
Wysoki
Standard PODW. q\-vzgledniono: sta'r“» techniczny i est?tyc’zny lokalu i Dobry
Sredni budynku, koniecznos¢ poniesienia nakiadéw na remont
Staby
Duza Réwna lub powyzej 80 m2
Powierzchnia Srednia W przedziale 60 - 80 m2 Srednia
Mata Rowna lub ponizej 60 m2
Komadrka Jest Czy do lokalu mieszkalnego przynalezy komorka Brak
lokatorska Brak lokatorska lub brak

9.2. Analiza trendu czasowego

Ostatnie lata to wzrosty na rynku nieruchomosci. Raport dostarczony przez portal Podkluczyk.pl
donosi, ze ogdlnopolski roczny wzrost ceny 1 metra kwadratowego mieszkania na koniec IV kwartaty

2021 wynidst ok. 15%. Na tej podstawie przyjeto miesieczny dodatni wspotczynnik zmiany cen rowny

1,17%.

Indeks cen mieszkan (za metr kw ) w grupach powierzchniowycn

1100
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9.3.  Aktualizacja cen na dzier wyceny

Lp. Data Adres Powierzchnia Cena Cena/m?
1 2020-01-15 Wigzow 69,04 172 500 3229
2 2020-02-07 Kndratowice 48,85 80 000 2098
3 2020-02-11 Wigzow 50,41 130 200 3308
4 2020-06-18 Karszow 45,19 100 000 2 731
5 2020-07-14 Wigzow 66,80 109 900 2011
6 2020-08-07 Manczyce 53,53 124 500 2816
7 2020-08-31 Wigzdw 5510 150 000 3296
8 2020-09-11 Wyszonowice 108,50 175000 1934
9 2020-10-08 Wiazdw 150,33 290 000 2470
10 2020-10-08 Wigzow 86,53 180 000 2 290
11 2020-10-16 Borek Strzelinski 56,60 140 000 2937
12| 2020-11-09 Kondratowice 62,30 191 000 3604
13| 2020-11-19 Przeworno 45,08 75 500 1969
14| 2020-11-23 Ksieginice Wielkie 48,50 100 000 2670
15| 2020-11-23 Kowalskie 47,10 107 000 2424

Crin Crnax Cyr AC = Cmax - Cain
1934 7t 3604 zt 2652 7t 1670zt

9.4. Okreslenie wag cech rynkowych
Uwzgledniajac wyniki wiasnej analizy dotyczacej ksztattowania sie cen w zaleznosci od ich
charakterystyki, przyjeto nastepujgce wagi cech:
Lp Cecha Waga Zakres kwotowy cechy
1 Lokalizacja 35% 585 zt
2 Standard 35% 585 zt
3 Powierzchnia 20% 334 z
4 Komdrka lokatorska 10% 167 z
razem 100% 1670 zt
9.5.  Obliczenie wartosci wspotczynnikéw korygujacych
Cmin = 1 934 z/m?
Cmax = 3 604 zi/m’
Cér=2652 z/m?
wd = Cmin/Cér = 0,729
Wg = Cmax/Csr = 1,359
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9.6.  Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Cechy rynkowe gjﬁ? Za:\:s WSpO?CZym\;fW Wspétczynnik U

Lokalizacja 35% 0,255 0,476 0,365
Standard 35% 0,255 0476 0,402
Powierzchnia 20% 0,146 0,272 0,209
Komorka lokatorska 10% 0,073 0136 0,073
Razem 0.729 1,359 1,049
Srednia warto$¢ rynkowa nieruchomosci [zt/m?] 2 652
Warto$¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci [z/m?] 2783
Powierzchnia wycenianej nieruchomosci [m?] 79,30

Warto$¢ wyceniane] nieruchomosci [zt] 220 454

Wartos¢ nieruchomoéci po zaokragleniu [z1] 220 000

9.7.  Okreélenie wartosci przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej sprzedazy

Wartoé¢ dla wymuszonej sprzedazy definiuje sie jako kwote pieniezng, ktérg mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod presja
koniecznosci sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszone| sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage
to, ze zbywca znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduije, ze czas eksponowania nieruchomosci

na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby mozna byto uzyskac¢ cene rynkowa.

Warto$¢ ta powinna odzwierciedla¢ kwote, jaka gotow jest zaakceptowac sprzedajacy przy sprzedazy
wymuszonej. Powinna ona réwniez odzwierciedlac konkretne | wazne dla niego okolicznosci, znane
rzeczoznawcy majgtkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatoy hipotetyczny sprzedajgcy wedtug

definicji wartosci rynkowej.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku lokalnego okredlono czynniki majgce wptyw na wysokos¢ ceny

nabycia:

koniunktura na rynku nieruchomosci uzalezniona od czynnikdw makroekonomicznych

- aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci, ktérej wyznacznikiem jest ilosC transakdji

zawieranych w powiecie i gminie
- atrakcyjnosc lokalizacji

- rodzaj nieruchomosci oraz jej stan

Tomasz Kurowski NIP. 895-183-48-55 REGON. 365462870
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Biorgc pod uwage powyzsze, a takze uwzgledniajac rodzaj nieruchomosci, stan prawny, lokalne
uwarunkowania ekonomiczne oraz fakt, iz sprzedazy w postepowaniu upadto$ciowym podlega udziat
50% w przedmiotowej nieruchomosci, okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej

sprzedazy przez syndyka z zastosowaniem wspotczynnika 0,7.
Wey = 220 000 zt x 0,7 = 154 000 4

Przyjeto: Wsw = 154 000 zt

10. WYNIK KONCOWY

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny wynosi:

220 000 zt

Stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy ziotych
Wartoé¢ przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej sprzedazy:
154 000 zt
Slownie: sto piecaziesigt cztery tysiace ztotych

Okreslona wartoé¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej miesci sie w granicach wyznaczonych
ceng minimalng i maksymalna nieruchomosci podobnych na rynku lokalnym, natomiast stawki robot
wyburzeniowych sa zblizone do $redniej rynkowej. Z tego wzgledu otrzymany wynik mozna uznac za

bliski cenie mozliwe| do osiggniecia w obrocie rynkowym.

Tomasz Kurowski NIP. 895-183-48-55 REGON: 365462870

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 % 21
upr. nr 6632 tel. 504-025-604 www: immo nieruchomosci.pl
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Wycena Nieruchomosci

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

- Podstawe do okreélenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty dostarczone przez
Zleceniodawce.

- Wylacza sie odpowiedzialno$¢ autora operatu za ukryte wady prawne wycenianej nieruchomosdi,
ktérych autor nie mégt zidentyfikowac na podstawie uzyskanej dokumentacji.

- Operat moze by¢ wykorzystany w celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy od

daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych, przeznaczenia lub
istotne zmiany relacji popytu | podazy na rynku.

- Rzeczoznawca Majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody
przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslony w pkt. 2 niniejszego operatu.

- Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzglgdnienia kosztow transakdji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakgcjg podatkow i optat.

IMMO 53-033 Wroctaw ul Zwycigska 48/12
Tomasz Kurowski NIP; 895-183-48-55 REGON; 365462870 & 22
upr. nr 6632 tel - 504-025-604 www, immo.nieruchomosci.pl
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ
NR 1023835760

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej od dnia 20.10.2021 r.

Okres ubezpieczenia: od 12.10.2021 r. do 11.10.2022r.

p

Ubezpieczajacy: IMMO TOMASZ KUROWSKI
Adres siedziby: ZWYCIESKA 48 m. 12, 53-033 WROCLAW
E-mail: kurowski.tomek@gmail.com

REGON: 365462870

Telefon: +48504025604

Ubezpieczony: IMMO TOMASZ KUROWSKI
Adres siedziby: ZWYCIESKA 48 m. 12, 53-033 WROCLAW
E-mail: kurowski.tomek@gmail.com

REGON: 365462870

Telefon: +48504025604

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 154,48 PLN
Sktadka zostata optacona w catosci.

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy pri ego dziatalnos¢
w zakresie czynnoscl rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.

Poz, 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

T W

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1, Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaptata dodatkowe] skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sob, za ktdre ponosi on odpowiedzialnosé, zwrotu

wyptaconego, z tytutu obowiagzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

2, Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majq zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. @ * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreslenia
preferenc]i lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4, 9 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore majg zwiazek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy, W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej.

5. & * wyrazam zgodeg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

6. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

7. &1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem $rodkéw komunikacji

1023835760/pc:100000366365265/BE20  PIN: 0928

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)

I DSPOCZA/21G5_01/20211019,1443/proddppu06-198601982.3/FILE/pc: 100000366365265

elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

8. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczeri glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotac w kazdym czasie w oddziale
lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul, Postepu
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

o

* & w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyina, al. Jana Pawia 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spotka Akcyina, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdika Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PZU
2Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spofka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
ienia d do

dpowiedzial ‘l'qwllnej dsigbiorcy pr d dziatalnos¢ w
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1, Reklamacjg, skargg Iub zazalenie sklada si¢ w kazde] jednostce PZU obstugujacej
klienta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byc zlozone:

1) na pismie — osobiscie albo wystane przesytkg pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2) na pismie - wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej
mowa w ust, 1;

4) w postaci elektronicznej ~ wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora ztozyla reklamacie, skarge lub zazalenie

informacje, w ktérej:

1) wyjasnia przyczyng opéznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacj|, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na rekk j&, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je zlozyta:

1) w przypacku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 = na pismie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktora ztozytz reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosc wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostki organizacyjne PZU,

Potwierdzam dane kontaktowe
IMMO TOMASZ KUROWSKI

E-mail:

Telefon:

Data wystawienia dokumentu: 19.10.2021 r.
Data zawarcia umowy: 06.10.2021 r.

Oswiadczam, 2e niniejsza umowa ubezpieczenia spefnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem sklonny/a zapfaci¢. Zawieram ja w wyniku mojej $wiadomej

decyzji.

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

IMMO TOMASZ KUROWSKI l l

ktore s3 wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacjl przez podmioty
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucii
ubezpieczen,

9. PZU przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwiazywania sporow.,

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowe; jest
nastgpujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpleczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrocenia si¢ 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawarte) droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i ztozy¢ skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/,
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

niniejsza Polisa

1, Do OWU majqcych zastosowanle do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza si¢ postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wasciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
r0Zpoczyna sig pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na 23danie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

ia stwier h

do umowy/éw ub

Ubezpieczajacy

1023835760/pc:100000366365265/BE20  PIN: 0928

(so1 102 102

L

pzu.pl

Pieczet i podpis ubezpieczajacego do polisy

Pieczec | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)
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