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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest udziat 1/4 w prawie wiasnosci do
nieruchomosci gruntowej — dziatki gruntu nr ew. 45/15, AM-
1 obreb Wysoka, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, woj.
dolnoslaskie, o powierzchni 0,0204 ha, dla ktdrej IV Wydziat
Ksigg Wieczystych Sqdu Rejonowego dla Wroctawia Krzykdw
prowadzi ksiege wieczystg o nr WR1K/00110298/9.
Nieruchomos$¢ zabudowa jest budynkiem gospodarczym
sktadajgcym sie z 4 niezaleznych segmentdw. Przedmiot
wyceny obejmuje réwniez udziat 1/8 w drodze, ktéra stanowi
dziatka gruntu nr 45/16 AM-1 o powierzchni 0,0143 ha, dla
ktdrego ten sam sgd prowadzi ksiege wieczystg nr
WR1K/00110299/6.

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

52-200 Wysoka, ul. Malinowa, dz. ew. 45/15, AM-1 obreb
Wysoka, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, woj.
dolnoslaskie

ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej
prawa odrebnej wiasnosci przedmiotu wyceny.

CEL WYCENY

Okreslenie ceny sprzedazy przedmiotu wyceny - skiadnika
majatkowego objetego masg upadtodci w postepowaniu
upadtosciowym osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej Joanny Pigtkowskiej prowadzonym przed
Sadem Rejonowym dla Wrodtawia - Fabrycznej we Wroctawiu
VIl Wydziat Gospodarczy ds. upadtos$ciowych i
restrukturyzacyjnych pod sygn. akt. VIl GUp 490/21.

METODOLOGIA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny Sredniej

RODZAJ PRAW

Prawo odrebnej wtasnosci udziatu w nieruchomosci
gruntowej zabudowane]

NR KSIEGI WIECZYSTEJ

WR1K/00110298/9

ZLECENIODAWCA

Piotr Hanaj - syndyk masy upadtosci, doradca
restrukturyzacyjny (nr licencji 915)

Whaynkowa = 10 000 zt

WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY

OSZACOWANA WARTOSC
Wevmuszona spezenaz = 8 000 zt
DATA SPORZADZENIA OPERATU 26.04.2022 r.
DATA, NA KTORA OKRESLONO 04.042022 1.

AUTOR OPERATU

Tomasz Kurowski
Rzeczoznawca Majgtkowy uprawnienia nr 6632

PODPIS | PIECZEC RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1, PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest udziat 1/4 w prawie wiasnosci do nieruchomosci gruntowej - dziatki gruntu
nr ew. 45/15, AM-1 obreb Wysoka, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, woj. dolnoslaskie, o
powierzchni 0,0204 ha, dla ktére] IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Wroctawia
Krzykdw prowadzi ksiege wieczysta o nr WR1K/00110298/9. Nieruchomoé¢ zabudowa jest budynkiem
gospodarczym sktadajacym sie z 4 niezaleznych segmentéw. Przedmiot wyceny obejmuje réwniez
udzial 1/8 w drodze, ktérg stanowi dziatka gruntu nr 45/16 AM-1 o powierzchni 0,0143 ha, dla ktorego

ten sam sad prowadzi ksiege wieczystg nr WR1K/00110299/6.

12, ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci prawa odrebnej wlasnosci przedmiotu wyceny.

2. CEL WYCENY

Okreslenie ceny sprzedazy przedmiotu wyceny - sktadnika majgtkowego objetego masa upadtosci w
postepowaniu  upadtosciowym osoby fizycznej nieprowadzace| dziatalnosci gospodarczej Joanny
Pigtkowskie] prowadzonym przed Sgdem Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu VIl

Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych pod sygn. akt. Vill GUp 490/21.

3. PODSTAWY WYCENY

3.1 Podstawy formalne wyceny

Operat szacunkowy wykonany na zlecenie:

Piotr Hanaj - syndyk masy upadiosci, doradca restrukturyzacyjny (nr licencji 915)

3.2.  Podstawy materialno-prawne

- Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013r. w
sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych zmieniajacy
rozporzadzenie (UE) nr 648/2012

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 z pozniejszymi
zmianami),

-  Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1145,1495, z 2020 r. poz.
875),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r,, poz. 65,
284,471, 782),

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204),
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- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. nr 80,
poz.717 z pdzniejszymi zmianami)

33.  Zrédia danych merytorycznych i metodycznych
- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskie] Federacji Stowarzyszert Rzeczoznawcow
Majatkowych.
- Nota Interpretacyjna - Zastosowanie podejScia porownawczego w wycenie nieruchomosci.

- Wizjalokalna z dnia 04.04.2022 r.

- Ksiggi wieczyste nr WR1K/00110298/9 i WR1K/00110299/6 sprawdzona poprzez Elektroniczna
Centralng Baze Danych Ksiag Wieczystych.

- Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci oraz aktualnych cenach rynkowych sprzedazy
uzyskanych w odpowiednich katastrach

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr XVII/188/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
30 marca 2012,

- Serwis https://wrosip.pl

- Serwis maps.google.pl

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego 08.04.2022 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 04.04.2022 r.
Data, na ktdrg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 04.04.2022 .
Data ogledzin nieruchomosci 04.04.2022 1.
IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12
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5.  OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
55 Stan prawny

Zapisy ksiegi wieczyste] nr WR1K/00110298/9

DZIAt I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Nr
podstawy

wpisu

[Numer dziatki [Jasns I
|Obreb ewidencyjny (nazwa) "WYSOKA I

Potozenie (numer porzgdkowy /

iz KOBIERZYCE, WYSOKA
_g/'nmo, miejScowosc)

*- 2.2
Sposob korzystania "NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA

Przytaczenie (n r ksiegi wieczystej, :
' r’z{/grze.nfe (ﬂ/me sieg wm»zys €, 7 /00098934 /. 0,0204 HA
ktorej odfqczono dziatke, obszar)

Lp. 1 -

Obszar catej nieruchomosc 0,0204 HA 1

Budynki

Nr
Lp. 1 == podstawy

wpIsu
Lp. ||
1=

Przeznaczenie budynku BUDYNEK GOSPODARCZY

Potozenie (numer porzadkowy /
gmina, miejscowosc)

\Odrebnosc (budynek stanowi odrebng

: 7 NIE
nieruchomosc)

IMMO 53-033 Wroctaw ul Zwycieska 48/12
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Komentarz do migracji

| NT
podstawy

wpisu

£
Whpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w
Ksiedze wieczyste] w toku migracji,
ktore zawierajg tres¢ nie objeta
strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
WpISOW przeniesione z
dotychczasowe] ksiegi wieczystej

NR JEDN REJ 1, AM-1; PRZY DZKW 193/96 - NA
PODSTAWIE UMOWY SPRZEDAZY Z DNIA
10.11.1995;

Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w
\dotychczasowe) ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
;wpisu

OPIS | MAPA, 1
(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000193/96/, 1996-12-19 00:00:00, NIE, 7-8, /00110297/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty ok,
potozenie wniosku - numer ksiegi)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL Il - WEASNOSCE
Wiasciciele

L[)TI“*[ |NI podstawy
WpISU

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer uaziatu w
prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj
wspoInosci)

-4

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
inazwisko, imie ojca, imie matki)

Lp. 2. i3 Nr podstawy
| wWpIsu

IMMO 53-033 Wractaw ul. Zwycieska 48/12 "
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dh IMMO
O Wycena Nieruchomosci

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc udziatu/rodzay
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie ” T —— I
/ : A0S
druie rozicher PESEL JOANNA BEATA PIATKOWSKA, 73030605783

- Nr podstawy
e wpisu

[wsponose

Lista wskazan udziatdow w

STAWOW
prawie (numer udziatu w US. < ,A
rawie/ wielkosc udziatu/rodzaj Yl MA']ATK'O W
Pravicey <HoR MALZENSKAS,

wspaolnosci)

E— :

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imie matki)

Nr podstawy
WpIsu

WSPOLNOSC
USTAWOWA

MAJATKOWA
MALZENSKAS,
9

Lp. 4. e

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziots w
\prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imie matkj)

b 5 Nr podstawy
P-> wpisU

WSPOLNOSC
USTAWOWA

MAJATKOWA
MAEZENSKAT1

Lista wskazan udziatdéw w
prawie (numer udziatu w

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

Lp. 6. [Fr podstawy
WpIsuU

WSPOLNOSC
USTAWOWA

MAJATKOWA
MAELZENSKAT1

MONIKA NATALIA BARANSKA, AN, JOANNA,
79030110528

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w

\prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
\drugie nazwisko, imie ojca, imie
\Imatki, PESEL)

PRZEMYSLAW DARIUSZ BARANSKI, ZBIGNIEW,
TERESA, 79013111913

MMO 53-033 Wroctaw ul Zwycigska 48/12 “
Tomasz Kurowsk NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 L
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Komentarz do migracji i

\Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w
(ksiedze wieczystej w toku migracji,
ktore zawierajq tres¢ nieobjetg PRZY DZKW 4953/13 WYKRESLONO TRESC
strukturg ksiegi wieczystej lub projekty JIKOMENTARZA W CALOSCI
WpIisOw przeniesione z
\dotychczasowej ksiegi wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

UMOWA SPRZEDAZY, 1995-11-21; 5, /00111174/
(tytut aktu, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu
- nuUmer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00003275/96/, 1997-02-27 00:00:00, NIE, 5, /00111174/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty ak,
potozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA SPRZEDAZY, 2018/2010, 2010-05-26, JOANNA GAWRON JEDLIKOWSKA,
WROCELAW; 16-18, WRTK/00110298/9

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./WR1K/00023091/10/001, 2010-05-27 08:30:11, 2010-07-29-13.35.39.771475,
NIE, 16-18

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
numer karty akt)

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZKW 4953/13, 2013-03-28, SAD
REJONOWY DLA WROCLAWIA-KRZYKOW IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH, WROCELAW:
34

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqgdu, siedziba
sqau, potoZenie dokurnentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00004953/13/001, 2013-01-31 11:11:48, 2013-03-28-10.59.41.117493,
TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpkwu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY, 1991/95, 1995-11-21, JOLANTA OLPINSKA, WROCLAW: 6-7,
WR1K/00111344/4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenio, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba, pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

IMMO 53-033 Wroclaw ul. Zwycieska 48/12 "
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DZ. KW./WR1K/00004953/13/001, 2013-01-31 11:11:48, 2013-03-28-10.59.41.117493,
TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpkywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
UMOWA SPRZEDAZY, 3753/2020, 2020-09-15, JUSTYNA OLPINSKA, WROCLAW: 71-73,
WR1TK/00110298/9

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba, pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./WR1K/00091494/20/001, 2020-09-15 14:44:00, 2021-02-22-12.57.58.088146,
NIE, 67-69

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
numer karty akt)

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Zapisy ksiegi wieczystej nr WR1K/00110299/6:

DZIAt I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Numer dziatki

Obreb ewidencyjny (nazwa) J[WYSOKA

Potozenie (numer porzgdkowy /
gmina, miejscowosc)

Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC NIEZABUDOWANA - DROGA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odtqczono dziatke, obszar)

/00098934 /, 0,0143 HA

0,0143 HA

IMMO 53-033 Wractaw ul. Zwycigska 48/12 II
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 [11]]
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Komentarz do migracji

Whpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w

ksiedze wieczyste] w toku migragji, OPIS | MAPA: NR JEDN. REJ. T AM-1; STAN W

ktore zawierajg tres¢ nie objeta CZASIE URZADZENIA: NA PODSTAWIE UMOWY

wpisOw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczyste
—— e — —
Ostatni numer aktualnego lub

wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

|

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

OPIS | MAPA; 1, /00110298/
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00000195/96/, 1996-12-19 00:00:00, NIE, 7-8, /00110297/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt,
numer ksiegi

pofozenie wniosku

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAt Il - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr
podstawy

Lp. 1
wpisu

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer uaziatu w prawie/ ||Lp.
wielkosc udziatu/rodzay

\wspoinosci)
jSkarb Bafistwa azwal SKARB PANSTWA - AGENCJA WEASNOSCI ROLNE]
' B SKARBU PANSTWA

53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12 “
NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 L
tel.: 504-025-604 www: immo nieruchomosci.p
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Lp. 2.

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziotu w
prowie/ wielkosc udziatu/rodzaj
wspdinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imie matki)

"SZCZEPAN ZIENTALAK, ZYGMUNT, WANDA l

Nr podstawy
WpISU

WSPOLNOSC
USTAWOWA

MAJATKOWA
MAEZENSKA4

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc udziotu/rodzo,
wspoInosc)

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA

MAJATKOWA
MALZENSKAY

nazwisko, imi¢ ojca, imie matki)

Osoba fizyczna (Imie pierwsz "RENATA ZIENTALAK, ZYGMUNT, GENOWEFA

Lp 4,|

Lista wskazan udziatéw w

Nr podstawy
wpisu

prawie (numer udziatu w Lp.
N 6 ||1/8 -6
\prawie/ wielkosc udziotu/rodzaj ||1.
Enxspdmo;cl)
soba fizyczna (I er .
seha haycina (mis plamsee MARIA BUSKO, BALTAZAR, KATARZYNA
nazwisko, imie ofca, imie matki)

: Nr podstaw
1.5 podstawy
H wpisu
[Lista wskazan udziatow w WSPOLNOSC
prawie (numer udziatu w Lp. 7 18 USTAWOWA
\prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj ||1. MAJATKOWA
Wspdlnosci) MALZENSKA7

Osoba fizyczna (imie pierwsze
Onaiba fizyzha finie plemica ZBIGNIEW DAWIDOWICZ, APOLINARY, HELENA
nazwisko, imie¢ ojca, imie matki)

Lp. 6.

Lista wskazan udziatdw w
\prawie (numer udziatu w

Epraw.'e/ wielkosc udziatu/rodzaj
wspoinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
\nazwisko, imig ojca, imie matki)

ANNA DAWIDOWICZ, WOJCIECH, ANNA

Nr podstawy
wpIsu

WSPOLNOSC
USTAWOWA

MAJATKOWA
MALZENSKA7

IMMO
Tomasz Kurowski

upr. nr 6632
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Lp.7 i Nr podstawy
} wpisu

Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w Lp.
prawie/ wielkoS¢ udziotu/rodzaj ||1
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze _
e il il g MICHAE CZEWZYK, MIROSEAW, LUCYNA
\nazwisko, imie ojca, imie matki)

1/8 -8

Nr podstaw
Lp. 8. f y
wpIsu
Lista wskazar udziatdw w
prawie (numer udziotu w Lp 9 I8 10
prawie/ wielkoé¢ udziaki/rodzaj
WSpoINosci)
g

Osoba fizyczna (Imie pierwsze //me
y

030605783
drugie nazwisko, PESEL) OANNA BEATA PIATKOWSKA, 7303060578

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA

MAJATKOWA
| MALZENSKAT6

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj

wspolnosci)
—_— —————
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie

drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

Lp. Nr podstawy
10. wpIsu

Lista wskazan udziatow w WSPOLNOSC
prawie (numer udziatu w USTAWOWA

prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj MAJATKOWA
wspoinasci) MALZENSKA16

MONIKA NATALIA BARANSKA, JAN, JOANNA,
79030110528

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imig ojca, imie
matki, PESEL)

PRZEMYStAW DARIUSZ BARANSKI, ZBIGNIEW,
TERESA, 79013111913

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w
\prawie (numer udziatu w

\prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wsp6Inosci)

|Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

ZANETA MAGDALENA WROBEL, RYSZARD,
ZOFIA, 84060111823

IMMQO 53-033 Wroctaw ul Zwycieska 48/12 lI
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 L
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: immo nieruchomosci.pl
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(— = —
Komentarz do migracji

Nr
podstawy

wpisu

|‘= ———
Wpisy lub czedci wpiséw, ujawnione w
Ksiedze wieczyste] w toku migracji,
Ktore zawierajg tres¢ nieobjetg
strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
wpisGw przeniesione z
|dotychczasowej ksiegi wieczystej

DOT. NR 1: PODSTAWA NABYCIA: PO
PRZENIESIENIU Z KW NR 98934 WPISANO DNIA
19.12.1996 R,

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisuU

UMOWA SPRZEDAZY, 1995-11-10; 4-5, /00110243/

(tytuf aktu, data sporzgdzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu
numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00000067/96/, 1996-12-19 00:00:00, NIE, 4-5, /00110243/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt,
potozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA SPRZEDAZY, 1995-11-21; 5, 6, /00111174/
(tytuf aktu, data sporzgdzenio, potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu
- numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00003276/96/, 1997-02-27 00:00:00, NIE, 5, 6, /00111174/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA SPRZEDAZY, 1995-11-21; 6, /00111344/

(tytut aktu, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu
- numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00004117/96/, 1997-02-27 00:00:00, NIE, 6, /00111344/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)
UMOWA DAROWIZNY, 4952/99, 1999-09-27, /00111343/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, pofozenie dokumentu - numer ksiggi wieczystej)

DZ. KW.//00029897/99/, 2001-07-12 00:00:00, NIE, /00111343/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA SPRZEDAZY, 2018/2010, 2010-05-26, JOANNA GAWRON JEDLIKOWSKA,
WROCLAW; 16-18, WRTK/00110298/9

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba,; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

IMMO 53-033 Wractaw ul. Zwycieska 48/12 Il
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON. 365462870 L]
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DZ. KW./WR1K/00023092/10/001, 2010-05-27 08:30:11, 2010-07-29-13.35.40.077532,
NIE, 16-18

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
numer karty akt)

UMOWA SPRZEDAZY, 3753/2020, 2020-09-15, JUSTYNA OLPINSKA, WROCLAW: 71-73,
WR1K/00110298/9

(tytut aktu, numer rep A data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska,
siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer Kksiegi
wieczystej)

_

DZ. KW./WR1K/00091495/20/001, 2020-09-15 14:44:00, 2021-02-22-12.58.29.861987,
NIE, 67-69, WR1K/00110298/9

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpkwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA DAROWIZNY, 8216/2020, 2020-08-06, AGNIESZKA KOGUT, WROCLAW; 67-69,
WR1TK/00110246/0

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./WR1K/00078400/20/001, 2020-08-06 15:05:00, 2021-02-22-13.06.57.548718,
NIE, 63-65, WR1K/00110246/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -

numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
— —————————————————eeeeeee ]

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAE IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
Dane z Ewidencji gruntéw:
Dziatka
Identyfikator 022305_2.0028.45/15
Numer dziatki 45/15
Obreb Wysoka
Oznaczenie uzytku B
Powierzchnia dziatki 0.0204 ha
Droga
Identyfikator 022305_2.0028.45/16
Numer dziatki 45/16
Obreb Wysoka
Oznaczenie uzytku B
Powierzchnia dziatki 0.0143 ha
IMMC 53-033 Wrectaw ul. Zwycieska 48/12 “
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 L
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i IMMO
Wycena Nieruchomosci

52.  Stan techniczno-uzytkowy

Sciany Stare powtoki malarskie na tynkach
Podiogi Wylewka cementowa
Stolarka okienna | o -
) Prowizoryczna drewniana
arzwiowa
Instalacje Elektroenergetyczna

Liczba kondygnacji | 2
Powierzchnia
zabudowy

25 m?

Parter ma powierzchnig uzytkowa ok 18 m? przy wysokosci pomieszczenia
ok. 220cm. Poziom 1 ma taka sama powierzchnie liczong po podiodze przy
wysokosci pomieszczen ok 180cm

Bardzo staby. Budynek nieremontowany ani niekonserwowany od wielu lat.
Stan widoczny na zdjeciach

Powierzchnia
uzytkowa

Stan

53.  Stan zagospodarowania

Dziatka nr 45/15 w potowie zabudowana przedmiotowym budynkiem. Reszte stanowi betonowa

Sciezka oraz trawnik. Teren ogrodzony starg i zardzewiatg siatkg ogrodzeniowg

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12 “
Tomasz Kurowsk: NIP: 895-183-48-55 REGON: 365452870 L]
upr nr 6632 tel: 504-025-604 www: immo nieruchomosci.pl
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%
j

Zrédho: https://wrosip.pl

54.  Stan otoczenia
Bezposrednie otoczenie: zabudowa jedno i wielorodzinna oraz tereny rolnicze / ogrédki dziatkowe
Dalsze otoczenie: zabudowa jedno i wielorodzinna, tereny rolnicze, punkty handlowo-ustugowe

Zagrozenia i zanieczyszczenia: Brak

IMMO 53-033 Wractaw ul Zwycieska 48/12 "
Tomasz Kurowski NIP; 895-183-48-55 REGON. 365462870 b‘ 16
upr nr6632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.pl
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Pofozenie: ul. Malinowa w miejscowodci Wysoka, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, woj

dolnoslaskie

Widok otoczenia nieruchomosci:

R
= o
o {94 ] p RIS
e | 3
3
Wroctaw odoe eton
:: 3]
;ﬁ @
!
4 o~
2
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o t) @ o T
r .m .\.
.u N
2
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6. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI
Przedmiotowa nieruchomosc znajduje sig na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przyjetego uchwatg nr XVIIi/188/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 marca 2012, a

Jej przeznaczenie oznaczone jest symbolem 3U - teren ustug. Najwazniejsze postanowienia planu

dotyczace tego obszaru:

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U i 4U - tereny ustug, ustala sie

nastepujgce przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu:
1) finansoéw;

2) gastronomii | rozrywki;

3) handlu detalicznego;

4) niepublicznych ustug oswiaty;

5) obstugi firm i klienta;

6) ustug drobnych;

7) zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia: obowigzuje zapewnienie, we
wiasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania
na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,

ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnoé¢ ustugows.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki lub w

odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
2) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;

3) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze

przekraczac 6 m,
4) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 300 a

450, kryte dachdwkg ceramiczna, cementowa lub blachodachdwka, w kolorze ceglastym matowym,

IMMO 53-033 Wroctaw ul Zwycieska 48/12
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON; 365462870 g
upr nr 6632 tel: 504-025-604 www. immo.nieruchomosci.cl
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b) symetrig dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegolnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic) z zachowaniem WYMOogow

okreslonych w lit. a),

¢) dopuszczalne katy spadku pofaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszeri wejS¢ do budynkdw i

tarasow oraz budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich,
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]

nie moze przekroczy¢ 65%;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczyé 150 m2,
b) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okresla sie szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2 ;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16 m;

3) dopuszcza sig aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposréd dziatek wydzielanych z dane

dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w pkt 1 i 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego

z dopuszczalng tolerancja 152;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 do 4 nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, itp.) i drogi wewnetrzne oraz dziatek

innych niz przeznaczonych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

6. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: obstuge komunikacyjna

nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych.

/. Tereny 3U i 4U znajdujg sie w granicach strefy:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;

2) OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w §9 pkt 2 uchwaly.

8. Na terenach 3U i 4U ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla

IMMO 53-033 Wroctaw ul Zwycieska 48/12 n'
Tomasz Kurowski NIP. 895-183-48-55 REGON: 365462870 !
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samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmniej:

1) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m2 do 20

m2,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyze] 20 m2
do 50 m2,

2) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m2 ustug
W &i \ " - :
— hﬂr&;,
T il by -~
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
7.1.  Analiza rynku lokalnego

Przedmiotowa nieruchomos¢ bardzo rzadko wystepuje w obrocie rynkowym. Tego typu komdrka /
pomieszczenie gospodarcze byto bardziej popularne w starym budownictwie. Od diuzszego czasu
natomiast komorki lokatorskie lokalizowane sa w podziemnych kondygnacjach budynkéw. Wobec
powyzszego, cigzko byto znalez¢ transakcje nieruchomosciami podobnymi w bliskiej okolicy. Obszar
badania rynku rozszerzono do terenu catego powiatu wroctawskiego, a okres do 2,5 roku wstecz od
dnia wyceny. W toku analizy znaleziono kilkanascie transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowej (lub

udziatu) zabudowanej budynkiem o charakterze gospodarczym.

7.2, Tranakcje sprzedazy nieruchomosci podobnych

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 &v 20
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W wyniku analizy rynku wyodrgbniono transakcje na nieruchomosciah podobnych i zestawiono je w

ponizsze) tabeli:

Lp. data Obreb Powierzchnia [m2] Udziat Cena Cena /m2
1 2020-01-30 Z6rawina 109 [l 12 000 110,09 z
2 2020-03-04 Gajkdw 2800 2/24 28 000 240,00 zt
3 2020-03-26 Czernica 30 11 17 000 500,67 zt
4 2020-06-03 Kobierzyce 135 171 14 563,2 107,88 zt
5 2020-06-15 Kietczow 682 117 10 000 102,64 zt
6 | 2020-07-30 Kobierzyce 68 11 7 995,1 117,58 zt
7 2020-07-30 Zerniki Wielkie 88 171 14700 167,05 zt
8 2020-09-23 Katy Wroctawskie 53 1/1 12 600 237,74 7
9 2020-09-23 Katy Wroctawskie 53 1 12 600 237,74 7
10| 2021-12-20 Wysoka 198 1/4 12 000,00 242,42 7t
Cmin Crmax Cs AC = Cmax- Cmin
102,64 7 242,42 7 170,75 z# 139,78 zt

8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ PROCEDURA WYCENY
8.1.  Rodzaj okre$lanej wartosci nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa (WR) okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub mogg by¢ przedmiotem obrotu.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca
2013r. w sprawie wymogoéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych

zmieniajgcym rozporzadzenie (UE) nr 648/2012:

Wartos¢ rynkowa w odniesieniu do nieruchomos$ci oznacza szacunkowa kwote, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w trakcie sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym, a sprzedajgcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i

postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe).”

8.2. Przestanki wyboru sposobu wyceny

Wybory metody zastosowane] do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci

dokonano uwzgledniajac:

-  Postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomaosdi,

- Cel wyceny,

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 "
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- Wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych,

- Wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomos$ci o zblizone] wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym,

- Lokalizacje i rodzaj nieruchomosdi,

- Informacje rynkowe o stawkach czynszow, cenach rynkowych i podstawowych atrybutach
cenotworczych.

8.3.  Wybdr podejscia, metody i techniki wyceny

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia nieruchomosdi, jej stanu prawnego oraz

danych rynkowych o podobnych nieruchomosciach, wybrano podejscie poréwnawcze i metode

korygowania ceny Sredniej, jako procedure wyceny.

Przy stosowaniu metody korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie z wlasciwego rynku

nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sy ceny

transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez korekte $redniej ceny nieruchomosci podobnych

wspotczynnikami korygujacymi.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng nr 1 Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, procedura wyceny
metodg korygowania ceny $redniej obejmuje nastepujace kroki:

Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach

transakcyfnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

POLSKA FEDERACIA STOWARZYSZEN RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

NI'T Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci 5

5.2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

5.2.3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.
5.2.4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5.2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych

5.2.6. Charakterystyka wycenionej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech

rynkowych.

5.2.7. Obliczenie ceny Sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny

minimainej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

5.2.8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymainej (Cmax), z

wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON; 365462870 $ 22
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5.2.9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/CSr] i gornej gronicy [Cmoax/CSr] sumy wspdtczynnikow korygujacych oroz

obliczenie zakresow wspotczynnikow korygujqcych dia poszczegdinych cech rynkowych.
5.2.10. Okreslenie wielkosci wspofczynnikdw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenione), nieruchomosci 2
uwzglednieniem okreslonych granic i pofozenio ceny sredniej w przedziale [Cmin , Cmax]. Nie wyklucza sie innych

sposobow ustalania wielkosci wspdiczynnikow korygujqcych cene srednig

5.2.11. Obliczenie wartosci jednostkowef wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n

W = C Z u;

i=1
gdzie:
ui - wartosc i-tego wspotczynnika korygujgcego,
n - liczba wspdtczynnikéw korygujacych.
5.2.12 Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek

poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu,),

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1.  Okreslenie cech rynkowych

W wyniku analizy rynku lokalnego okreslono cechy, majgce najwigkszy wptyw na zréznicowanie cen

nieruchomosci podobnych:

Ocena
Cecha rynkowa Ocena Opis nieruchomosci
wycenianej
Bardzo dobra Uwzgledniono; odleglo$¢ od Wroctawia, potozenie
Lokalizacja Dobra wzgledem zabudowy mieszkaniowej, charakter Bardzo dobra
Srednia bezposredniego otoczenia.
Wysoki
Bparsdard PObQ Uwzgleqmono(: stan Fechni‘cznyl estetyczny budynky, S5y
Sredni koniecznos$¢ poniesienia nakfaddw na remont
Staby
Duza Réwna lub powyzej 40 m2
Powierzchnia Srednia W przedziale 20 - 40 m2 Mata
Mata Réwna lub ponizej 20 m2

9.2.  Analiza trendu czasowego

Majac na wzgledzie rodzaj badanego rynku nieruchomosci oraz bardzo malg probke danych, przyjeto

wspotczynnik zmiany cen w czasie réwny 0.

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12 “l
Tomasz Kurowski NIP. 895-183-48-55 REGON' 365462870 f
upr. nr 6632 tel: 504-025-604 www; immo.nieruchomosci.pl
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93.

Uwzgledniajac wyniki wilasnej analizy dotyczace] ksztattowania

Okreslenie wag cech rynkowych

charakterystyki, przyjeto nastepujace wagi cech:

sie cen w zaleznosci

Lp Cecha Waga Zakres kwotowy cechy
1 Lokalizacja 50% 69,88 zt
2 Standard 30% 41,94 zt
3 Powierzchnia 20% 27,96 zt
razem 100% 139,78 zt

9.4.

Cmin = 102,64 z¢/m?
Cmax = 242,42 z2/m?
C8r=170,75 z/m?

Wd = Cmin/Csér = 0,601
Wg = Cmax/Csr = 1,420

Obliczenie warto$ci wspétczynnikdw korygujacych

od

ich

9.5.  Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci
Waga Zakres wspotczynnikow ] .
Cechy rynkowe & Wspotczynnik U
Cechy Wa W,
Lokalizacja 50% 0,301 0,710 0,710
Standard 30% 0,180 0,426 0,180
Powierzchnia 20% 0,120 0,284 0,284
Razem 0,601 1,420 1174
Srednia wartoéd rynkowa nieruchomosci [zt/m?] 170,75 z
Warto$¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci [zt/m?] 200,489 zt

Powierzchnia wycenianej nieruchomosci [m?]

Udziat % * 204 m?

Wartos¢ wyceniane| nieruchomosci [z4]

10 224,93

Warto$¢ nieruchomodci po zaokragleniu [zf]

10 000

9.6.

Okreslenie wartoSci przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej sprzedazy

Wartosc dla wymuszone| sprzedazy definiuje sie jako kwote pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu

sprzedazy nieruchomosci w okoliczno$ciach, w ktorych sprzedsjacy znajduje sie pod presjg

koniecznosci sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszone| sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage

to, ze zbywca znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduie, ze czas eksponowania nieruchomosci

na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby mozna byfo uzyska¢ cene rynkowsa.

Wartosc ta powinna odzwierciedla¢ kwote, jakg gotéw jest zaakceptowac sprzedajacy przy sprzedazy

wymuszonej. Powinna ona rowniez odzwierciedla¢ konkretne | wazne dla niego okolicznoéci, znane

IMMO
Tomasz Kurowski
upr. nr 6632

53-033 Wroctaw ul Zwycieska 48/12
NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci pl
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rzeczoznawcy majgtkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy wedtug

definicji wartosci rynkowej.

Wwyniku przeprowadzone] analizy rynku lokalnego okreslono czynniki majace wplyw na wysoko$¢ ceny

nabycia:

koniunktura na rynku nieruchomosci uzalezniona od czynnikéw makroekonomicznych

aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci, ktdrej wyznacznikiem jest ilos¢ transakgji

zawieranych w powiecie i gminie

atrakcyjnosc lokalizacji

rodzaj nieruchomosci oraz jej stan

Biorac pod uwage powyzsze, a takze uwzgledniajac rodzaj nieruchomosci, stan prawny, lokalne
uwarunkowania ekonomiczne oraz fakt, iz sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym podlega udziat
50% w przedmiotowej nieruchomosci, okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej

sprzedazy przez syndyka z zastosowaniem wspotczynnika 0,8.
Waw =10 000 zt x 0,8 = 8 000 zt

Przyjeto: Wsw = 8 000 zt

10. WYNIK KONCOWY

Wartosc rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny wynosi:
10000 zt

Stownie: dziesiec tysiecy ztotych
Wartos¢ przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej sprzedazy:
8 000 zt

Stownie: osiem tysiecy zfotych

Okreslona wartos¢ przedmiotu miesci sie w granicach wyznaczonych ceng minimalng i maksymalna

nieruchomosci podobnych na rynku lokalnym.

Tomasz Kurowsk: NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
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11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

- Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty dostarczone przez
Zleceniodawce.

- Wylgcza sie odpowiedzialnos¢ autora operatu za ukryte wady prawne wycenianej nieruchomosci,
ktorych autor nie mogt zidentyfikowad na podstawie uzyskane] dokumentacji

- Operat moze byc wykorzystany w celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy od

daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowari prawnych, przeznaczenia lub
istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku

- Rzeczoznawca Majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody
przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslony w pkt. 2 niniejszego operatu.

- Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreélona bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcjg podatkéw i opfat.

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycieska 48/12 &
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 !
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.pl

26



[O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
NR 1023835760

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpleczenia odpowiedzialnosci cywlinej zawodowej od dnia 20.10.2021 r.

Okres ubezpieczenia: od 12.10.2021 r, do 11.10.2022 r.

Ubezpieczajacy: IMMO TOMASZ KUROWSKI
Adres siedziby: ZWYCIESKA 48 m. 12, 53-033 WROCLAW
E-mail: kurowski.tomek@gmail.com

REGON: 365462870

Telefon: +48504025604

Ubezpieczony: IMMO TOMASZ KUROWSKI
Adres siedziby: ZWYCIESKA 48 m. 12, 53-033 WROCLAW

E-mail: kurowski.tomek@gmail.com

REGON: 365462870

Telefon: +48504025604

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedn zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnost rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna Jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogioszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Klauzula rezygnacii z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 154,48 PLN
Skiadka zostata optacona w catosci.

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw 2 dnia 26.04.2019 r, w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
W zakresie CZynno$ci rreczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. 2 29 kwietnia 2015 1,
Poz, 805),

2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ub zeniach ych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacy;nych,

Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnaci z prewa dochodzenia roszczen regresowych
1. Khuzula ma ie do obowi \ leczenia odpowiedzialnoscl

cywiinej.
2. PZU za zapiata dodatkowe) skiadki ubezpieczeniowe), rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, 23 ktdre ponosi on odpowiedzialnodé, zwrotu

wyplaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wy razacym niedbal

-} < ] - f§

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument jacy Informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

2, Oswiadczam, ze przed zawarcem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosoveanie przepisy prawa polskiego.

3. 1 * wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQD SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencyi lub pr b w produktéw ub ych | innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowledniej oferty,

4, & * Wyrazam 2gode na przesylanie informacii | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybuc ubezpweé ktore maja zwnqzek 2z wnioskowang lub
Zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posr Sl
elektronicznej, w tym wiadomoici SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem srodkéw komunikaci elektroniczne).

5. B * Wyrazam 2godg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przexazywania mi tresci marketngowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produkiow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

6. Odwiadczam, ze otrzymalam/em informacje o p \iu moich danych osobovych,
Zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

7. @ * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych 2a posrednictwem $rodkéw komunikacji

1023835760/pc:100000366365265/BE20  PIN: 0928

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XI1 Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakiadowy: 86 352 300 zi wptacony w catosci, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opfata zgodna z taryf3 operatora)

DSPOCZA/21GS5_01/20211019.1443/ proddppu06-198601982.3/FILE/pc: 100000366365265

elektroniczne] (e-mail, SMS/MMS).

8. (@ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informac)i marketingowych za posrednictwem polgczen glosowych (rozmowa
telefoniczne, kemunikaty glosowe IVR),

9. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych 0sobowych jest 2goda,
ma Pani/Pan prawo jej wycofania. 2Zgode moizna odwolad w katdym czasie w oddziale
lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postgpu
183, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosé z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie 2gody przed je) wycofaniem.

* @ w polu oznacza zgode

Petne nazwy spoiek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133
Warszawa; PZU 2Zycie SA - Pc hny Zaklad L zen na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spoika Akcyina, al. Jana Pawda I1 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyina, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
2drowle SA - PZU Zdrowie Spolka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spblka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spdika Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszafiska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczer Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowien obowiazkowego pleczen Kktére sq wilasciwe ze w. na przedmiot sprawy,

p ‘h l{o?lflom:df Yy pr Ilbgl -r talnosé w 8. M.:-cjn uroqubwan?‘iduw ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez poomioty
kresi $ci rzec twa majatkowego. rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucii

1, je, skarge lub L skiada sig w kazde] jednostce PZU obstuguiace) ubezpieczen.

Klienta. 9, PZU przewiduje mOZWOSE POZASIEOWEGO FOZWIaZyWania SDOrow,

2. Reklamacgja, skarga lub zazalenie moga byt zlozone: 10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy 0 pozasadowym rozpatrywaniu

1) na pidmie — osobiscle albo wyslane przesytha pocztowa W rozumieniu ustawy sporéw konsumenckich, whasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A, spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego edres strony internetowe) jest
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji); nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2) na piémie - wyslane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu 1.1, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, upasatonemu i uprawnionemu z umowy
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy 0d dnia wpisania tego adresu ubezpleczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrocenia si¢ 0 pomoc
do bazy adresow elektronicznych; do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infohinii 1.2. W przypadku umowy ubezrpieczenia zawarte] droga nlomnlana konsumaent ma
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, 0 ktorej prawo skorzystad z pozasadowego sposobu rozstrzygana spordw | z?ozvc skarge
mowa w ust, 1; 2a podrednictwem platformy internetowego Systemu rozstrzygama spordw

4) w postaci elektronicznej - wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub (Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
wypelniajac formularz na www.pzu.pl. nr 524/2013 7 dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie | udziela na nie odpowiedzi, bez Za dzialanie Platformy ODR odp Komisja Europejska. Adres poczty
zbednej zwioki, jednak nie pdniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania, elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

z zastrzezeniem ust. 4. 1.3. Jezykiem stosowanym przez PZU w refacjach z konsumentem jest jezyk polski.

4, W szczegéinie M weh przypadkach, uniemothiwiajacych rozpatrzenie 1.4. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

reklamacyi, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust, 3, P2U przekazuje osobie, ktora zlozyta reklamacie, skarge lub zazalenie Postanowlenia dodatkowe do umowy/éw ubezpleczenia stwierdzonych

informacje, w ktdrej: niniejsza Polisy

1) wyjadnia przyczyne opdinienia; 1. Do OWU majacych zastosowanie 4o Niniejsze) umowy ubezpieczenia / UMOWY

2) wskazuje okolicznosci, ktére mus2a zostad ustalone dia rozpatrzenia sprawy; zenia ) 800 Wprowadza si¢ postanowicnie dodatkowe

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargl lub zazalenia w brzmieniu:
| udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy 0 pozasadowym rozpatrywaniu
rekdamacyl, skargi lub zazalenia. sporow konsumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania

5. Odpowiedz PZU na rekl je, skarge lub zazal dostarczona osobie, spordw, jest Rzecznik Finansowy, kt6régo adres strony Internetowe]

ktdra je ztozyta: jest nastgpujacy: wwaw.rf.gov.pl.

1) w przypacku, gdy kirentem jest 0sobd fizyczna — nd pismie, z tym ze odpowiedz 2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wylacznie na wniosek lienta; Jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy

2) w przypadky, gdy klientem jest inny podmiot niz wekazany w pkt 1 ~ na piémie ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nodniku,
lub za pomoca innego trwatego nodnika informaci. W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej

6. Osoble fizycznej, ktora zlozyla reklamacie przysluguje prawo wniesienia rozpoczyna sie pozniej niz w dniu 2awarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego: doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpeczeniowy.

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacyi; Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej 2000y Lbemue(zonego

2) niewykonania czynnosc wynlka)qcyd\ 2 rekd 1} rozpnrnone) godnie z wolg tej Na 2adanie PZU SA Ubezpieczajacy azany jest przed: dowod wyk: a
0soby w terminie okreslony dzi na te tej powinnosci.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia mzpanvwane 3 przez )ednosuu organizacyjne PZU,

Potwierdzam dane kontaktowe
IMMO TOMASZ KUROWSKI

E-mail:

Telefon:

Data wystawienia dokumentu: 19.10.2021 r,
Data zawarcia umowy: 06.10.2021 r.

Qéwiadczam, 2e niniejsza umowa Lbezpieczenia speinia moje wymagania i potrzeby orzy uwzglednieniu wysokosci skitadki jaka jestem skionny/a 2aplacié. Zawieram ja w wyniku moje) éwiadome)
cecyz)i.

Pieczec | pocpis ubezpieczajacego

|IMMO TOMASZ KUROWSKI I | ]
Ubezpleczajacy Pieczed i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczed i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)

1023835760/pc:100000366365265/BE20  PIN: 0928

(801102102 pzu.pl
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