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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wiasnoci lokalu
mieszkalnego sktadajgcego sie z 2 pokoi,

w tym jednego z aneksem kuchennym, fazienki, przedpokoju
oraz przynaleznej komdrki lokatorskiej o tacznej powierzchni
45,87 m2, potozonego we Wysokiej przy ul. Lipowej 13/5, dla
ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WR1K/00247571/6 przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu. Prawo
do lokalu obejmuje udziat réwny 56 / 10.000 w
nieruchomosci wspéinej, ktdra stanowi grunt oraz czeéci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali.

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Wysoka, ul Lipowa 13/5

ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe
prawa odrebnej wiasnosci przedmiotu wyceny.

CEL WYCENY

Okreslenie ceny sprzedazy przedmiotu wyceny - sktadnika
majgtkowego objetego masg upadtosci w postepowaniu
upadtosciowym osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej Marka Drzyzgi prowadzonym przed Sadem
Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu VIII
Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych pod sygn akt. VIll GUp 46/21.

METODOLOGIA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny Sredniej

RODZAJ PRAW

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego

NR KSIEGI WIECZYSTE]

WR1K/00247571/6

ZLECENIODAWCA

Piotr Hanaj - syndyk masy upadtosci, doradca
restrukturyzacyjny (nr licencji 915)

Whrynkowa = 350 000 zt

WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY

OSZACOWANA WARTOSC
Wwvmuszona serzepaz = 280 000 zt
DATA SPORZADZENIA OPERATU | 16.08.2021 r.
DATA, NA KTORA OKRESLONO P HEI05 7.

AUTOR OPERATU

Tomasz Kurowski
Rzeczoznawca Majgtkowy uprawnienia nr 6632
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1.  PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego skladajacego sie z 2 pokoi,
w tym jednego z aneksem kuchennym, tazienki, przedpokoju oraz przynaleznej komérki lokatorskiej o
tacznej powierzchni 45,87 m?, potozonego we Wysokiej przy ul. Lipowej 13/5, dla ktérego prowadzona
jest ksiega wieczysta nr WR1K/00247571/6 przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla
Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu. Prawo do lokalu obejmuje udziat réwny 56 / 10.000 w
nieruchomosci wspdlinej, ktdéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza

wytgcznie do uzytku whascicieli lokali.

1.2.  ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci prawa odrebnej wiasnoéci przedmiotu wyceny.

2. CEL WYCENY

Okreslenie ceny sprzedazy przedmiotu wyceny - skladnika majatkowego objetego masa upadiosci w
postepowaniu upadfosciowym osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej Marka
Drzyzgi prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu VIII Wydziat

Gospodarczy ds. upadfosciowych i restrukturyzacyjnych pod sygn akt. VIll GUp 46/21.

3. PODSTAWY WYCENY
3.1.  Podstawy formalne wyceny

Operat szacunkowy wykonany na zlecenie:

Piotr Hanaj - syndyk masy upadiosci, doradca restrukturyzacyjny (nr licencji 915)

3.2, Podstawy materialno-prawne

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z 21 wrzednia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomoséci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 z poézniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145,1495, z 2020 . poz.
875),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65,
284, 471, 782),

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204),

—  Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. nr 80,
poz.717 z pbzniejszymi zmianami)

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 I“I
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33.  Zré6dta danych merytorycznych i metodycznych
— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.
- Nota Interpretacyjna - Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.

- Wizja lokalna z dnia 02.08.2021 r.

- Ksiega wieczysta nr WR1K/00247571/6 sprawdzona poprzez Elektroniczna Centralng Baze
Danych Ksiag Wieczystych.

- Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci oraz aktualnych cenach rynkowych sprzedazy i
wynajmu  nieruchomosci podobnych uzyskanych w Starostwie Powiatowym we Wroclawiu,
agencjach posrednictwa i obrotu nieruchomoéciami oraz Internecie.

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przyjety uchwata nr XXv/322/04 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 25 marca 2004r

- Serwis geoportal.gov.pl

- Serwis maps.google.pl

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia operatu szacunkowego 16.08.20217 r.
Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 02.08.2021 r.
Data, na ktora uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 02.08.2021 .

Data ogledzin nieruchomosci 02.08.2021 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1.  Stan prawny

Typ ksiggi / numer: LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC / WR1K/00247571/6
Dziat I: OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Numer biezacy nieruchomosci l 1
Lokal

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, 1/DOLNOSLASKIE, WROCLAWSKI, KOBIERZYCE, WYSOKA
miejscowos()

Ulica/ Numer budynku/ Numer

lokaill LIPOWA 13/5
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodza izby - liczba) POKQJ - 1, POKO| Z ANEKSEM KUCHE?’\JNYM -1, LAZIENKA - 1,
PRZEDPOKO) - 1
Opis pomieszczeri przynaleznych KOMORKA - 1
Kondygnacja 2,0

Przylaczenie - numer ksiegi
wieczystej (nieruchomos¢, z ktére; WR1K/00191933/4
wyodrebniono lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebna
nieruchomos¢)

TAK
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Pole powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczeri
przynaleznych

45,8700 M2

Dziat I: SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z NIERUCHOMOSCIA

Numer prawa

1

Rodzaj prawa

UDZIAt ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci
wspdlnej, ktbra stanowi grunt oraz

czesci budynku i urzadzenia, ktdre 56 /10000
nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali
Numer ksiegi Numer udziatu
wieczystej, z w prawie w
ktore ksiedze, z ktérej WR1K /00191933 /4 37
wyodrebniono wyodrebniono
lokal lokal
Dziat IIl: WEASNOSC
Wiasciciele

Lista wskazan udziatéw w prawie
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdélnosci)

159 ;5=

Osoba fizyczna

MAREK LEON DRZYZGA

Dziat lll: PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila
zamieszczenia, opis wzmianki)

1.DZ. KW./ WR1K /28792 /21 /1 - 2021-04-07, 11:40:20 - WPIS
OGEOSZENIA UPADEOSCI

Numer wpisu

1

Rodza] wpisu

OSTRZEZENIE

Tres¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WROCEAWIA - KRZYKOW
KAMILE CZAPOR - MLECZKO W SPRAWIE KM 464/185

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

GRAF SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
CZARNOCHOWICE, 001341269, 0000274462

Dziat IV: HIPOTEKA

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

169847,07 (STO SZESCDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY OSIEMSET
CZTERDZIESCI SIEDEM 07/100) CHF

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny

(numer wierzytelnosci / 1/ KREDYT
wierzytelno$¢)
Termin zaptaty 2042-03-05

Inne informacje

TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPLATY KREDYTU WRAZ Z ODSETKAMI
ZGODNIE Z UMOWA NR 7100/07/1083/P1 Z DNIA 29.09.2008R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

LUKAS BANK SPOLKA AKCYJNA, WROCLAW, 29051314000000

IMMO 53-033 Wrodlaw ul. Zwycieska 48/12 ﬁ
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Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta S90000,00 (DZIEWIECDZIESIAT TYSIECY) Zt

WierzytelnosC i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelno$¢, stosunek prawny)

1/ ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GEOWNE| | SWIADCZEN
UBOCZNYCH WYNIKAJACYCH Z TYTULU WYKONAWCZEGO 7 NAKAZU
ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA 12 KWIETNIA

2018 ROKU WYDANEGO W SPRAWIE O SYGNATURZE AKT VIl GNC
1185/18 PRZEZ REFERENDARZA SADOWEGO W SADZIE REJONOWYM
W CZESTOCHOWIE, WYDZIAE VIIl GOSPODARCZY, NAKAZ ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA 12 KWIETNIA 2018 ROKU

WYDANY W SPRAWIE O SYGNATURZE AKT VIl GNC 1185/18 PRZEZ

REFERENDARZA SADOWEGO W SADZIE REJONOWYM W
CZESTOCHOWIE, WYDZIAE VIl GOSPODARCZY

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

nazwisko) Michat Sliwak
Dziatka
Identyfikator 022305_2.0028.46/70
Numer dziatki 46/70
Obreb Wysoka
Arkusz 1
Powierzchnia dziatki 8628 m2
Budynek
Identyfikator 022305_2.0028.10_BUD
Funkcja mieszkalne
Status budynku wybudowany
Kondygnacja nadziemna 3
Materiat Scian mur

5.2. Stan techniczno-uzytkowy

Opis lokalu mieszkalnego:
Lokal sktada sie z 3 pokojéw, w tym jeden z aneksem kuchennym, tazienki, WC, przedpokoju i dostepem

do loggii.

Wykonczenie lokalu:

Sciany

Powtoki malarskie na tynkach, w tazience glazura, w kuchni miedzy szafkami
ptyta drewnopodobna

Podtogi

Pokoje, kuchnia i przedpokdj: panele
tazienka: glazura

Stolarka okienna

Drewniana

Stolarka drzwiowa

Ptyta drewnopochodna, cze$ciowo przeszklona

IMMO
Tomasz Kurowski
upr. nr 6632
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W kuchni meble w zabudowie state] + kuchenka, piekarnik, zmywarka, okap,

Stata zabudowa
zlew z bateria.
Elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, cieptownicza, wentylacyjna.

Instalacje
Stan Mieszkanie w dobrym stanie, niektdre elementy wymagaja
odswiezenia/wymiany.

Nieruchomos¢ uzbrojona jest w sie¢: elektroenergetyczna, teleinformatyczna, wodociggowa,

cieptowniczg oraz kanalizacyjng.

Zdjecia wnetrza:

5.3.  Stan zagospodarowania
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Dziatka nr 46/70 o powierzchni 8628 m? i i ksztatcie zblizonym do kwadratu, zabudowana jest dwoma
identycznymi budynkami mieszkaniowymi wielorodzinnymi w ksztatcie litery U, ktdre posiadajg 3

kondygnacje naziemnie i jedng podziemna.

Teren wokot budynkéw jest czesciowo wybrukowany - ciagi dla pieszych, dojazd dla samochodéw i

miejsca postojowe. Pozostatly obszar stanowig powierzchnie zielone.

Zrddio: https://gis.um.wroc.plf

54. Stan otoczenia
Bezposrednie otoczenie: zabudowa wielorodzinna, tereny niezabudowane - rolnicze i zalesione

Dalsze otoczenie: zabudowa jedno i wielorodzinna, punkty handlowo-ustugowe, szkota podstawowa,

ztobek, przedszkole, boisko sportowe, ogrédki dziatkowe

Dojazd i komunikacja : dojazd do centrum Wroctawia - komunikacja indywidualna oraz zbiorowa

miejska liniami autobusowymi Odlegtos¢ od rynku: ok 10 km
Zagrozenia i zanieczyszczenia: Brak

Wroctaw - miasto na prawach powiatu potozone w potudniowo-zachodniej czesci Polski nad rzekg
Odra i czterema jej doptywami. Stolica wojewddztwa dolnoslgskiego. Czwarte pod wzgledem liczby
ludnosci miasto w Polsce - ok. 640 000 mieszkancéw, pigte pod wzgledem powierzchni - 293 km.

Podzielone na 5 dzielnic - Stare Miasto, Srédmiescie, Psie Pole, Fabryczna, Krzyki,

Wysoko rozwinigte gospodarczo miasto stanowi doskonate miejsce do lokalizacji centréw biurowych

oraz produkcyjnych wielu firm. Wptywa to na stosunkowo niski stopier bezrobocia.

MMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 l“l
Tomasz Kurowski P 895-183-48-55 REGON: 365462870 w
upr. nr 632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosdi.pl
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Duza ilos¢ przeprowadzanych inwestycji powoduje dynamiczny wzrost jakosci infrastruktury miejskiej.
W 2011 roku zostata otwarta zachodnia czes¢ autostradowej obwodnicy Wroctawia. Kolejne fragmenty
wschodniej obwodnicy bedg oddawane do uzytku w najblizszych latach. Dzieki dostepowi do

autostrady jest doskonale skomunikowany z innymi miastami Polski oraz Europa Zachodnia,

Wroctaw moze sie rowniez pochwali¢ zupetnie nowym terminalem miedzynarodowego lotniska,
najwyzszym w Polsce biurowcem Sky Tower oraz otwartym przy okazji Mistrzostw Europy w pitce nozne;

stadionem miejskim.

Miasto skupia sporg ilos¢ prestizowych uczelni wyzszych powodujac istotny naplyw studentéw, co nie

pozostaje bez znaczenia dla rynku nieruchomosci.

Na wysokim poziomie stoi réwniez zycie kulturowe miasta dzieki duzej ilosci kin, teatréw, muzedw czy

opery oraz organizowanych tu imprez i festiwali.

Catos¢ sprawia, ze Wroctaw nalezy do najbardziej rozwinietych miast w Polsce i stanowi doskonate

miejsce zaréwno do zycia jak i inwestowania.

Widok otoczenia nieruchomoéci:

MMO 53-033 Wractaw ul. Zwycigska 48/12 llll
Tomasz Kurowski NiP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 wwwi: immo.nieruchomasci.pl
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Ponizsza mapa przedstawia lokalizacje wycenianej nieruchomosci:

FABRYCIMA

Wroctaw

Kaly B
clawskie Podgome

Dolina 38

Bysirzycy

)

Zrédlo: https://www,google.com/maps

6. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA WYCENIANE) NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomosc znajduje sie na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przyjetego uchwatg nr XXV/322/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 marca 2004r. |
jest oznacza symbolem MW2 - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, Najwazniejsze

postanowienia planu, dotyczace tego terenu:
810

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MW2,
2. Ustala sig jako funkcje podstawowg mieszkalnictwo wielorodzinne.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie jako funkgji towarzyszacej ustug oswiaty, kultury, handlu, gastronomii,

rzemiosta, ochrony zdrowia, zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa.

4. Ustugi wymienione w ust. 3 mogg by¢ prowadzone wytacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze

nie bedga stanowi¢ ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.
5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na trzy kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze, ale nie

wigcej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu konstrukcyjnego

budynku,

MMQ 53-033 Wractaw ul. wycieska £8/12
Tomas2 Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870 & 1 0

Lpr. nr 6632 tel.. 504-025-604 www: immo.nieruchomasci.pl
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b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci dachowych

mieszczacych sig w przedziale 30° do 60 ©, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym

dachdwke,

<) wjazdy na teren dopuszcza sig wylgcznie z drogi dojazdowej o0znaczonej na rysunku planu symbolem

KD3 lub KD2 po zrealizowaniu niepublicznej drogi wewnetrznej,

d) ustala sie obowigzek wydzielenia miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej do prowadzonej

dziatalnosci i ilosci mieszkar na terenie wkasnym inwestora,
e) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzer: uzbrojenia technicznego,

f) ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni dziatki lub terenu na zieler |

urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla mieszkancéw,

g) maksymalny udziat powierzchni realizujacej przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 20%

catkowite] powierzchni uzytkowej obiektdw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
h) w granicach strefy ,OW" obserwadji archeologicznej obowigzuja ustalenia §31,

i) ze wzglgedu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §30.

Zrédto: hitps:/serwis.wrosip.pl/
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
7.1.  Popytipodaz

W ostatnich latach zauwaza sie tendencjg rosnaca cen na rynku nieruchomosci. Wigkszos¢ inwestyci
finansowana jest ze $rodkéw kredytowych, a wiec popyt na nieruchomosci uzalezniony jest od
warunkow jakie oferujq banki. Atrakcyjne koszty kredytu wynikajace z rekordowo niskich Stop
procentowych zaczynajg z jednej strony zwiekszac zainteresowanie nabywcéw, a z drugiej zas skfaniaja

sprzedajacych do podwyzszania cen ofertowych.

7.2.  Analiza rynku lokalnego
Ze wzgledu na charakter wycenianej nieruchomosci okreglono:

a) Rodzaj rynku - rynek sprzedazy lokali mieszkalnych

b) Obszar rynku - Wysoka, gmina Kobierzyce

€) Okres badania cen - rok wstecz od dnia wyceny
Podczas analizy rynku wzieto pod uwage lokale mieszkane, ktérych powierzchnia miesci sie w
przedziale od ok. 35 do ok. 75 m?. W bezposrednim otoczeniu wycenianej nieruchomoéci udato sie
znalez¢ wiele transakdji sprzedazy mieszkan o zblizonej charakterystyce. Dzieki temu oszacowano
wartos¢ najbardziej zblizong do warunkéw panujacyh na tym rynku. Zauwazono, ze najwiekszy wplyw
na ksztattowanie sie ceny mieszkania maja takie czynniki jak:

1) Lokalizacja szczegGtowa w obrebie osiedla, w tym dostep do komunikacji miejskiej, obiektw

handlowo-ustugowych, ~ sasiedztwo  zieleni, poziom hatasu, ogélng atrakcyjnosé
bezposredniego otoczenia,

2) Standard, czyli stan techniczny i estetyczny budynku, stan lokalu w tym jakoé¢ wykonczenia,
koniecznos¢ poniesienia dodatkowych wydatkéw na wykoriczenie, winda lub jej brak

3) Powierzchnia lokalu - zauwazono zalezno$¢, ze im wigksza powierzchnia mieszkania tym
mniejsza cena metra kwadratowego.

4) Komorka lokatorska - czy do mieszkanie przynalezy komdrka lokatorska

Ceny podobnych lokali wynosity $rednio ok 7 350 zt za metr kwadratowy.

IMMO 53-033 Wrodaw ul. Zwyciesks 48/12 n
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7.3.  Tranakcje sprzedazy nieruchomos$ci podobnych

W wyniku analizy rynku wyodrebniono transakcje na nieruchomoséciah podobnych i zestawiono jew

ponizszej tabeli:

Lp. Data Adres Powierzchnia Cena Cena/m?
1 2020-08-24 ul. Chabrowa 65,09 499 000 zt 7 666 7t
2 2020-10-02 ul. Lipowa 73,56 500 000 z 6 797 zt
3 2020-10-05 ul. Chabrowa 57,88 450 000 zt 7775z
4 2020-10-05 ul. Brzozowa 47,52 397 000 zt 8 354 7t
5 2020-10-26 ul. Cztery Podkowy 66,96 415000 zt 6 198 zt
6 2020-10-28 ul. Konna 52,13 315 000 zt 6 043 zt
7 2020-10-30 ul. Konna 47,98 350 000 zt 7 295 zt
8 2020-11-06 ul. Cztery Podkowy 62,31 418 000 zt 6 708 zt
9 2020-11-10 ul. Chabrowa 71:52 510 000 z 7131z
10| 2020-11-20 ul. Brzozowa 60,94 475 000 zt 7 795 zt
11 2020-12-09 ul. Chabrowa 52,83 369 810 zt 7 000 zt
12 2020-12-21 ul. Lipowa 40,98 270 000 zt 6 589 zt
13| 2020-12-23 ul. Bajeczna 57,60 480 000 zt 8333z
14 [ 2020-12-30 ul. Brzozowa 55,69 380 000 zt 6823 zt
15| 2021-03-12 ul. Konna 42,77 315 000 zt 7 365 zt
16| 2021-03-18 ul. Brzozowa 49,59 355 000 z 7 159 zt
17 | 2021-04-26 ul. Chabrowa 55,04 352 000 zt 6 395 zt
18| 2021-04-29 ul. Chabrowa 42,12 260 000 zt 6173z
19| 2021-05-07 ul. Brzozowa 42,47 369 000 zt 8 688 zt
20 [ 2021-05-19 ul. Cztery Podkowy 43,01 359 000 zt 8347 zt
21 20217-05-31 ul. Cztery Podkowy 69,99 541 000 zt 7730z
22| 2021-06-23 ul. Cztery Podkowy 46,25 380 000 zt 8216 zt
23| 2021-07-07 ul. Konna 54,11 455 000 zt 8 409 zt

Crin Crnax Cer AC = Crax - Crin
6043 zt 8 688 zt 7 347 zt 2 646 zt

8. RODZAJ OKRESLANE) WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ PROCEDURA WYCENY
8.1.  Rodzaj okreslanej warto$ci nieruchomosci

Wartos¢ rynkowg (WR) okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca
2013r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych

zmieniajgcym rozporzadzenie (UE) nr 648/2012:

~Wartos¢ rynkowa w odniesieniu do nieruchomosci oznacza szacunkowa kwote, jaka w dniu wyceny

mozna uzyskac za nieruchomos¢ w trakcie sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy

IMMO 53-033 Wrodtaw ul. 2wycieska 48/12
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kupujacym, a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i

postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

8.2.  Przestanki wyboru sposobu wyceny

Wybory metody zastosowane] do okreélenia wartodci rynkowej przedmiotowe] nieruchomoéci

dokonano uwzgledniajac:

-  Postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci,

- Cel wyceny,

- Wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych,

- Wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym,

—  Lokalizacje i rodzaj nieruchomoéci,
- Informacje rynkowe o stawkach czynszéw, cenach rynkowych i podstawowych atrybutach

cenotwérczych.

83.  Wyb6r podejscia, metody i techniki wyceny

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia nieruchomoéci, jej stanu prawnego oraz
danych rynkowych o podobnych nieruchomosciach, wybrano podejscie poréwnawcze i metode

korygowania ceny $redniej, jako procedure wyceny.

Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuije sie z wiasciwego rynku
nieruchomos$ci co najmniej kilkanascie nieruchomoéci podobnych, dla ktérych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartoéé nieruchomodci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez korekte Sredniej ceny nieruchomosci podobnych

wspotczynnikami korygujacymi.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng nr 1 Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, procedura wyceny

metodg korygowania ceny Sredniej obejmuje nastepujace kroki:
5.2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

5.2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

5.2.3. Ustalenie cech rynkowych wphwajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku

nieruchomosci.

IMMO 53-033 Wroctaw ul. Zwycigska 48/12 ‘
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5.2.4. Ocena wielkoSci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5.2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

5.2.6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstowieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali

cech rynkowych.

5.2.7. Obliczenie ceny Sredniej (CSr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz

ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

5.2.8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie

maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

5.2.9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gornej granicy [Cmax/Cér] sumy wspélczynnikéw korygujacych
oraz obliczenie zakresow wspétczynnikéw korygujacych dio poszczegdinych cech rynkowych.

5.2.10. Okreslenie wielkosci wspotczynnikdw korygujqcych, wynikajgcych z ocen wycenianej, nieruchomosci z
uwzglednieniem okreslonych granic i pofozenia ceny Sredniej w przedziale [Cmin , Cmax]. Nie wyklucza sie

innych sposobow ustalania wielkosci wspdtczynnikow korygujqcych cene Sredniaq.

5.2.11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W =Cy Zui

n

=1

gazie:

ui - wartosc i-tego wspotczynnika korygujqcego,

n - liczba wspdtczynnikdw korygujacych.

5.2.12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby

Jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Tomas? Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
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9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1.  Okreslenie cech rynkowych

W wyniku analizy rynku lokalnego okreslono cechy, majace najwiekszy wplyw na zréznicowanie cen

nieruchomosci podobnych:

Ocena
Cecha rynkowa Ocena Opis nieruchomosci
wycenianej
n— Bardzo dodra | Uwzgledniono: Dostep do komunikacji miejskiej, obiektéw
Loleaizacis Dobra handlowo-ustugowych, sasiedztwo zieleni, poziom hatas: Dot
sz2czegblowa . : gowych, sgsiedztwo zieleni, poziom halasu, obra
Srednia 0g0Ing atrakcyjnos¢ bezposredniego otoczenia
Wysoki
Standaril ?Obf){ Uwzgledniqno: stan techni;znyi estetyczny lokalu i Dobry
Sredni budynku, koniecznos¢ poniesienia naktadéw na remont
Staby
Duza Rowna lub powyze] 60 m2
Powierzchnia Srednia W przedziale 45 - 60 m2 Srednia
Mata Réwna lub ponizej 45 m2
Komérka Jest Czy do lokalu mieszkalnego przynalezy komdrka lokatorska Srak
lokatorska Brak lub brak

9.2.  Analiza trendu czasowego

Na ponizszym wykresie wida¢, iz w badanym okresie ceny zachowywaly sie stabilnie, wobec czego

przyjeto wspoétczynnik trendu na poziomie 0.

Cena 1 m2 lokalu

10 000 zt
9000 z
8 000 zt
7 000 zt \j\lx/\l\
6 000 zt
5000 zt
4000
3 000 z¢
2000 z¢
1000 2t
-z
n} ,}b& j\,b‘ ,\'b‘ Avba ﬁ,bt f\P‘ ,\Vh ,th '1? ™
S $ A N i N & & > N N
N3 s> N N N N & s N ¥
v v v v v v v Vv v % v
IMMO 53-033 Wroctaw ul. wycieska 48/12 'u.
Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 3£5462870
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.pl w

16



dh o
=
Wycena Nieruchomosci

9.3.  OkreSlenie wag cech rynkowych

Uwzgledniajac wyniki wiasnej analizy dotyczacej ksztattowania sie cen w zaleznoéci od ich

charakterystyki, przyjeto nastepujace wagi cech:

Lp Cecha Waga Zakres kwotowy cechy
1 Lokalizacja szczegdtowa 35% 926 zi
2 Standard 35% 026 zt
3 Powierzchnia 20% 529 zt
4 Komorka lokatorska 10% 265 zt
razem 100% 2 646 zi

9.4.  Obliczenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych

Cmax = 8 688 zt/m?
Cmin =6 043 zi/m?

Cér =7 347 zt/m?

Wd = Cmin/Cér = 0,822
Wg = Cmax/Cér = 1,182

9.5.  Obliczenie warto$ci rynkowej nieruchomosci

Cechy rynkowe \C/veiii/ Za:\::s wspo’rczynnvt\iow Wspdtczynnik U,

Lokalizacja szczegdtowa 35% 0,288 0414 0,351
Standard 35% 0,288 0414 0372
Powierzchnia 20% 0,164 0,237 0,200
Komdrka lokatorska 10% 0,082 0,118 0,118
Razem 0,822 1,182 1,041
Srednia wartoé¢ rynkowa nieruchomosci [zt/m?] 7 347
Wartosc¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci [zt/m?) 7 652
Powierzchnia wycenianej nieruchomosci [m?] 45,87

Wartos¢ wycenianej nieruchomosci [zf] 351 005

Wartos¢ nieruchomosci po zaokragleniu [zt] 350 000

9.6.  Okreslenie wartoSci przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej sprzedazy

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy definiuje sie jako kwote pieniezng, ktéra mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod presja
koniecznosci sprzedazy. Przy okre$laniu wartoéci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzigé pod uwage
to, Ze zbywca znajduije sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomoéci

na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby mozna byto uzyskac cene rynkowa.

IMMO 53-033 Wrodaw ul. Zwycieska 48/12 n
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Wartos¢ ta powinna odzwierciedla¢ kwote, jaka gotéw jest zaakceptowac sprzedajacy przy sprzedazy
wymuszonej. Powinna ona réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane
rzeczoznawcy majatkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy wedtug

definicji wartosci rynkowej.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku lokalnego okreslono czynniki majgce wptyw na wysokos¢ ceny

nabycia:
—  koniunktura na rynku nieruchomosci uzalezniona od czynnikdw makroekonomicznych

— aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci, ktérej wyznacznikiem jest ilos¢ transakgji

zawieranych w powiecie i gminie
- atrakcyjnos¢ lokalizadji
— rodzaj nieruchomosci oraz jej stan

Biorac pod uwage powyzsze, a takze uwzgledniajac rodzaj nieruchomodci, stan prawny, lokalne
uwarunkowania ekonomiczne, okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej

sprzedazy przez syndyka z zastosowaniem wspotczynnika 0,8.
Wsw =350 000 zt x 0,8 = 280 000 zt

Przyjeto: Wsw = 280 000 zt

10. WYNIK KONCOWY
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny wynosi:
350 000 zt
Stownie: trzysta piecdziesiqt tysiecy ztotych
Wartos¢ przedmiotu wyceny dla potrzeb wymuszonej sprzedazy:
280 000 zt
Stownie: dwiescie osiemaZziesiqt tysiecy ztotych

Okreslona wartos¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej mieci sie w granicach wyznaczonych
ceng minimalng i maksymalng nieruchomosci podobnych na rynku lokalnym, natomiast stawki robét
wyburzeniowych s3 zblizone do $redniej rynkowej. Z tego wzgledu otrzymany wynik mozna uznac za

bliski cenie mozliwej do osiagniecia w obrocie rynkowym.,

IMMO 53-033 Wractaw ul. Zwycieska 48/12 tﬂ!
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11. KLAUZE | ZASTRZEZENIA

- Podstawe do okreélenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty dostarczone przez
Zleceniodawce.

- Wytacza sie odpowiedzialno$¢ autora operatu za ukryte wady prawne wycenianej nieruchomoéci,
ktérych autor nie mégt zidentyfikowaé na podstawie uzyskanej dokumentacji.

—  Operat moze by¢ wykorzystany w celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy od
daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowar prawnych, przeznaczenia lub
istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku.

- Rzeczoznawca Majatkowy nie ponosi odpowiedzialnoéci za wykorzystanie operatu bez jego zgody
przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslony w pkt. 2 niniejszego operatu.

- Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i optat.

Tomasz Kurowski NIP: 895-183-48-55 REGON: 365462870
upr. nr 6632 tel.: 504-025-604 www: immo.nieruchomosci.p!
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1023835760

BN Okres ubezpieczenia: od 12.10.2020 r. do 11.10.2021 r.

: IMMO KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO TOMASZ KUROWSKI

Ubezpieczajacy:
Edvs siedziby: ZWYCIESKA 48 m. 12, 53-033 WROCLAW
E-mail: kurowski.tomek@gmail.com

REGON: 365462870
Telefon: +48504025604

: IMMO KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO TOMASZ KUROWSKI

wa
Adres siedziby: ZWYCIESKA 48 m. 12, 53-033 WROCLAW
E-mail: kurowski.tomek@gmail.com

REGON: 365462870
Telefon: +48504025604

2akres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkle zdarzenia
momdedzﬂmﬁémmwmwgodﬂﬂmﬁmnmmm ZSOOOEURI 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest lana przy zasto iu kursu Sredniego euro
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpleczenia zostala zawarta.

0O przez NBP

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki
(S 86 1240 6960 3014 0110 1367 6948

Kwota w PLN 144,58 W tytule przelewu prosimy wplsaé: Nr 1023835760
Termin platnosci 23.10.2020
Warunii ubezpieczenia
1. Do umowy 9 VoCZenia ma ] 2) Ustawa z dréa 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach chowiazkowych,
7 1) R d: Ministra Finansdw 2 dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego Ubezpk Fund yjwm i Poiskim Biurze Ubezpieczycieli
ibezpi 3 cywilnej " Y dzi & Komunikacyjnych.
w zakresie crynnok (Dz. U. 29 kwietnia 2019 r.
Poz 805).
Postanowienia dodatkowe
Gi z prawa qr ¥ 90, Z tytulu ego ube Apows 4o cywiine],
Llﬂaqnhm ie do 290 ubx zenia odo ods2odowania 23 szkody wyrzadzone razacym niedbalstwern.
lmm' e 2 prawa dochodzenia

§ skiadki vEj, (eZYGIuU
0d ubezpleczonego lub ostb, za kidre ponosi on odpowiedzainodl, zwroty

Oswiadczenia
1. Odwiadczam, ie przed oM umowy ub 9. & * Wyrazam zgode na pr e i i i dok , w tym OWU oraz
otr Dok informacie o " dnhnmmahumdmom,amum,omm
2. Oswiadczam, te przed UmOwy y Informacig, ze do wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucl ubezpiecaes, mag swigeek 1 wisoskowang fub
umowy maR orzep:sy prawd polskiego., zawarty umowy ieczenia w PZU SA za podradni Srodkiw & aci
ags Mwm moich danych osob przez PZU SA w cely g % W tym widdomost SMS/MMS kb e-mail, na wskazany przeze mnie

™ ych doty h pr b i mu«wmusn\am.m“mmmmm
mmmmmmmw-mm ych, iqzuje sig moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywac
4, Przekazano 0 admini danych osob informacje za pos Srodkav nkac elektroniczne).
Mwwmm,cﬁmtmm mwmm.wmamamwmmvmmw;s
mmﬁdmyalk icn ywana, oraz m.mmmmmmzmmm-wmw
ﬂoewﬂwhwﬁmm,dawnmowmmmdo ﬁmmaw%ammmmm ul

oferty oraz o ¥ e Postepu 1 ,mﬁnWmn.WbmmmmW;umm
anlwmmm‘pwtpl de g0 Nd podk 2gody przed jef wycofaniem.
5. Obwi e ol informacie o moich danych osobx 1
Zawarta w dostarczonym mi formaca o danych * & w polu oznacza rgode

? Fu”!lmwl

6. & * wy 4g0de na atrzymywanie od PZU SA, PZU 2ydie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA - Powszechiny Zaklad Ubezmlecren Spoika Akcyjns -
PZU SA, P20 Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alor Warszawa; PZU Zyce SA - Powszechny Zakiad Uberp f‘:;:.’mi:;;',?,;’i
E’:“ " n v‘;v:!) Hos ( MMHN.WIBWM;PTEP&SA-MTWWM

7. @ * Wyrazam zgode

Pwsnaumyu,ummnzn,oo-mw-rm;mvzusa—‘rmm
MWPZUWW,H.MMHK,O&IBWM;

preferenci lub potrzed v 3kresie sty . COSAVPN‘ Akeyjra,
pre potrzed w d chiictty ch | innych produktds Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Spdika ul. Postepu 15, 02-676
ych oraz pr dy ej oferty. m,mu-mmmmwm,u Grzybowsks 53/57,

8. 2 * wy 2g0dg N3 otrzymy t od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI MM.WMSbWMMMG Lopuszarska 38D,
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowse SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczed Poiski Zakted
Bank SA informagji ingowych za podredn Lrodkdw k ikacii Ubezpieczer Wazajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawe.
eektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

1023835760/pc:100000293978226/BE20  PIN: 8993

Py ny Zakiad Ubezpi r—-‘-SpéOkaAkcyjna,Sqanjonowydhm.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

kapitat zakiadowy: 86 352 300 24 wplacorny w caloidi, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opiata 2godna z taryfg operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
odpowiedziainades cywilne] prredsighiorcy ¢ ‘w
4 majati
1. Reld g, skarge kb skinda sig w kalde) jednostce P2U SA obstuguiace]
M
skarga lub maze byé zlodora w formie:
l)w 0sobricie albo przesylky pocztowq w razumieniu ustawy Prawo
na przyidad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676

pocztowe,
Warszawa (adres tyiko do korespondenci);
2) ustnej ~ telefonicznie na przyvidad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo

mammwawMAManmt

3) elektroniczne] ~ wysylajac e-mail ol hid
fomunnmm

3.PUSA idamacie, skarge lub zazalenis | udziela na nie odpowiedz, bez

zbedne) 2wioki, W&Mwwmnmwhbw
xmzuumm

4 W szczent
sbrvlub ia i dpowiedzi w e, o ktbrym mowa
wust. 3, PZU SA przekazuje osobie, kidra Hobyla j&, skarge kb
informacie, w ktdrej:
1) wyjadnia przyczyne

opbinienia;
Z)wﬂmkMMammmtmm
3) okredia przewidy termin

ummnnmmyww;mmmm
14. PZU SA podiega i Komisji N

o do v/ éw ubezpi S aacs

niniejsza Polisy
1. Do OWU majacych zastosowanie 00 niniajsae) umowy ubezpieczenia / umowy
i prowadza S¢
wm

reldamacy, skargi lub zazalenia. ustawy 0 rozpatrywaniu
5. Odpowiedi PZU SA na reidamacie, skarge iub . mmmumnumw
mapm,wmmmnmmwm sporbw, jest Rzaczni Finansowy, kidrago adres strony intermnetows;)
i, 2 tym, e ¢ pocata QWY na NAstEpURCY: www.rf.gov.pf i i
mmmm mmwm 2. W umowie na rachunek ny
6. Osobie i mm" do Jest doreczyl OWU, ktdre majq 2astosowanie 60 tej umowy
Finansowego w.mmmumwmmmnomw
1) nieuwzgledniena roszczed w trybie rozpatrywania reklamach; diy umowy ub w ktdre) okres ochrony
2) rx D jacych ej zpodnie z wolg tej rozpoczyna sig pbiniej niz w dniu umowy ub zenia, OWU powinny byC
w i w odpowiedz na ie e Ubezpi praed obj 9o ochrong ]
7. shargl | zazalenia rozpatrywane 53 przez jednostii organizacyine OWU na ym nosmku, naga ej S g0
PZU SA, ktdre 53 wiasciwe 28 wagied na przedmict sprawy. Na 2adanie PZU SA L Kzany jest ¢ dowbd wyk
&mumqnmo reklamacji przez podmioty tej powinnodc.
oraz w ustawie o dystryducii
Potwierdzam dane kontaktowe

IMMO KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO TOMASZ KUROWSKI
E-mail: kurowskl tomek@gmail.com
Telefon:

Data zawarcia umowy: 09.10.2020 r.

i skladki jaky jestem sklonny/a zaplaci. Zawieram ja w wyniku mole] $wiadomej

C 801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.p!
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1023835760/pc:100000293978226/BE20  PIN: 8993

(801102102 pzu.p

L 0




